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1. Ziele und Zwecke sowie Erfordernis der Planaufstellung

Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Die Kreisverwaltung Grol3-Gerau plant auf dem Gelande der Kreisklinik Grof3-Gerau die
Neuordnung und Nachverdichtung eines Teilbereichs.

Der Bebauungsplan soll die Inhalte der noch informellen Planung ,Masterplan Kreisklinik®
in eine verbindliche Bauleitplanung Uberfuhren und so die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die beabsichtigte Neuordnung und Erweiterung des Klinikstandortes schaffen.
Die Ziele des Bebauungsplans sind:

— Neuordnung und langfristige Sicherung der Kreisklinik Grof3-Gerau sowie der auf dem
Gelande ebenfalls ansassigen Niederlassung des Deutschen Roten Kreuzes und des
KfH-Nierenzentrums,

— Erstmalige Herstellung bzw. Ertlichtigung einer geregelten inneren ErschlieBung des
Gelandes (barrierefreie Verkehrsflachen, Bushaltestellen, Vernetzung der Ful3- und
Radwege, leistungsfahige stadttechnische Anlagen),

— Sicherung eines weitgefacherten Gesundheits-, Beratungs- und Betreuungsangebotes
an zentraler Stelle in der Kreisstadt, Ansiedlung erganzender gesundheitlicher und sozi-
aler Einrichtungen,

— Ergénzung des Arbeitsplatz- und Ausbildungsangebotes im Mittelzentrum.

Erfordernis

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Noérdlich der Kreisklinik® ist im Sinne einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung zur Sicherstellung der Gesundheitsversorgung und zur
Gewahrleistung eines dauerhaft funktionsfahigen Rettungsdienstes zum jetzigen Zeitpunkt
erforderlich (8 1 Abs. 3 BauGB), da anders die aktuell anstehende Neuordnung des Klinik-
gelandes nicht sichergestellt werden kann.

2. Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan umfasst zwei Teilgeltungsbereiche mit einer Gesamtgréf3e von ca. 3,4
ha. Beide Teilgeltungsbereiche liegen am Nordwestrand des Grol3-Gerauer Stadtteils ,Auf
Esch® nérdlich der Kreisklinik Gro3-Gerau.

o
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Abbildung 1: Lage des Bebauungsplanes ,Nérdlich der Kreisklinik*
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Der Teilgeltungsbereich 1 des Bebauungsplans (s. Abbildung 2) umfasst in der Flur 6 der

Gemarkung Grol3-Gerau die Flurstiicke 64/3, 64/4, 65/9, 65/13, (tiw.) und 65/

16 (thw.).

Naturschutzgeblet
"Kollenbruch von
GroR-Gerau" 4

}

-

B
K Gebiiude=32.

KD=88.51-9g

Krolsklinkk Grof-Gerau

Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Nordlich der Kreisklinik®, Teilgeltungsbe-

reich 1

Der Teilgeltungsbereich 2 (s. Abbildung 3) stellt die externe Ausgleichsflache ,Kollacher
Graben® dar. Er umfasst in der Flur 6 die Flurstiicke 119/3, 120/2 und 136/2 je teilw. und

in der Flur 9 die Flurstiicke 34/1, 40/2, 41/2 und 40/1 und 41/1 je teilw.

Flur 9

Maturschutzgeblet
"Kollenbruch von GroB-Gerau"

37

Sportplatz

=R

Abbildung 3: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Nordlich der Kreisklinik®, Teilgeltungsbe-

reich 2
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4.1

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018
(GVBI. 1 S. 197)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440).

Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
GVBI. 11 881-51 vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in
Kraft getreten am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. | S. 366)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830),
Neufassung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. I, S. 1274), zuletzt ge&ndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513)

Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31.10.2007 (BGBI. | S. 2550).

Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fur den Verkehrsflugha-
fen Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI. | S. 438).

Planungsrechtliche Situation

Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Die zur zentralen Gesundheitsversorgung vorgesehenen baulichen Entwicklungen und Um-
nutzungen im Teilgeltungsbereich 1 sind im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachen-
nutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) tberwiegend als ,Flache fir den Gemeinbedarf,
Bestand" mit ,Vorbehaltsgebiet flr vorbeugenden Hochwasserschutz® (ca. 2,1 ha) darge-
stellt.

Den nordwestlichen Planbereich stellt der RPS/RegFNP 2010 bisher als ,Flache fur die
Landbewirtschaftung" mit ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz“ und ,Vorbehalts-
gebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz* (ca. 0,7 ha) dar.

Das Teilgebiet liegt auRerhalb des Siedlungsbeschrankungsgebiets des Frankfurter Flug-
hafens.

2465_2013 Begriindung_Kreisklinik_SB.docx
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4.2

Abbildung 4: Ausschnitt RegFNP 2010, Teilgeltungsbereich 1

Der Regionalverband Frankfurt RheinMain hat sich mit Schreiben vom 17.06.2019 zur
Frage einer evtl. Anpassung des RegFNP geaulRert. Fur den ca. 0,7 ha grof3en Bereich ,L*
(Flache fur die Landbewirtschaftung) im Nordwesten soll die erforderliche Anpassung des
RegFNP im Rahmen der aktuell vom Regionalverband betriebenen Neuaufstellung des
RPS/RegFNP erfolgen. Die Flachen des Plangebiets, die heute in der ,Flache fur den Ge-
meinbedarf, Bestand” dargestellt sind (GM) werden als ,,aus dem RegFNP entwickelt*i.S.d.
§ 8 Abs. 2 BauGB angesehen. Ein Anderungsbedarf besteht demnach nicht.

Der Teilgeltungsbereich 2 wird die Wiesenflache im Regionalen Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) als ,,Flache fir die Landbewirtschaftung” mit ,Vorbehaltsgebiet flir den
Grundwasserschutz” und ,Vorbehaltsgebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz® dar-
gestellt. Zusatzlich liegt sie im ,Vorranggebiet Regionaler Grinzug“, welches die Stadt
umgibt. Der Grabenzug mit seinem Uferbereich ist als ,Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung“ sowie ,Vorranggebiet flir Natur und Landschaft‘ dargestellt.

Dieser Teilbereich ist somit aus dem RegFNP entwickelt.

Abbildung 5: Ausschnitt RegFNP 2010, Teilgeltungsbereich 2

Bebauungsplan
Fur das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.
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4.3

5.1

52

Verfahren

Die mit dem Masterplan Kreisklinik beabsichtigte geordnete Entwicklung des Klinikgelandes
dient der Innenentwicklung. Bislang bereits bebaute, aber minder genutzte Flachen sollen
kunftig fur kliniknahe oder erganzende Nutzungen aus dem Gesundheits- oder Sozialbe-
reich zur Verfigung stehen, ohne dass dafir Flachen im Auf3enbereich in Anspruch ge-
nommen werden. Dies trifft vor allem fir die beabsichtigten baulichen Ergdnzungen stidlich
des Parkhauses zu, die planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilen sind.

Der Masterplan Kreisklinik sieht allerdings am nérdlichen Rand des Klinikgelandes auch
Grunflachen im Aul3enbereich nach § 35 BauGB als mégliche Bauflachen vor, fur die Pla-
nungsrecht erst im Wege der Bauleitplanung zu schaffen ist. Das Bebauungsplanverfahren
wird deshalb im zweistufigen Regelverfahren nach § 2 BauGB mit Umweltbericht durchge-
fuhrt.

Schutzausweisungen

Schutzgebietssystem Natura 2000

Es befinden sich keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht innerhalb des Teilgeltungsbe-
reiches 1.

Unmittelbar westlich des Teilgeltungsbereichs 1 befindet sich das Naturschutzgebiet ,Kol-
lenbruch von GroRR-Gerau*, das Teil des groRraumigen EU-Vogelschutzgebiets ,Hessische
Altneckarschlingen® ist.

Der Teilgeltungsbereich 2 liegt teilweise innerhalb des Naturschutzgebiets ,Kollenbruch von
GroRR-Gerau“ und des EU-Vogelschutzgebiets 6217-403 ,Hessische Altneckarschlingen®.

Natura 2000-Vertraglichkeitsprognose (Vorprifung)

Nach § 34 BNatSchG sind Projekte, die ein Gebiet des Netzes ,Natura 2000 erheblich
beeintrachtigen konnen, auf ihre Vertraglichkeit mit den festgelegten Erhaltungszielen des
betroffenen Gebietes zu prifen. Dieser Prifung wird eine Vorpriifung vorgelagert, die
klart, ob durch das Projekt prinzipiell erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Nur
wenn im Rahmen dieser Vorprifung eine Beeintrachtigung nicht ausgeschlossen werden
kann, muss eine detaillierte Vertraglichkeitspriifung erfolgen.

Fur die Prifung sind die Erhaltungsziele und Schutzzwecke des jeweiligen Natura 2000-
Gebiets heranzuziehen.

In einer Natura 2000-Vorprifung (Naturplan, Darmstadt, 28.11.2018) wurde untersucht,
ob durch die geplanten Vorhaben (Neubau DRK-Gebaude und Neubau Verwaltungsge-
baude) Beeintrachtigungen auf das Vogelschutzgebiet zu erwarten sind. Die Vorprifung
kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

Durch das Vorhaben kommt es zwar zu Stérungen in Form von bau-, anlagen- und be-
triebsbedingten Wirkungen, diese betreffen in nennenswerter Weise allerdings lediglich
das Plangebiet selbst und beeintrachtigen keine bemerkenswerten Habitatstrukturen von
Vogelarten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie (VSRL) und des Art. 4.2 im EU-
Vogelschutzgebiet 6217-403 ,Hessische Altneckarschlingen®. Die als Schutzgut des Vo-
gelschutzgebiets (VSG) geltenden Vogelarten nutzen vorwiegend auch nur die Flachen
des VSG und des offen angrenzenden Nichtsiedlungsbereichs im Westen des VSG. Eine
erhebliche Beeintrachtigung der Erhaltungsziele, des Leitbilds, oder der Erhaltungsmalfi-
nahmen des Schutzgebietes ist durch das Vorhaben nicht gegeben.

Schutzgebiete und -objekte Wasserschutz
Es befinden sich keine Wasserschutzgebiete innerhalb des Plangebietes.

Das Plangebiet liegt in einem Risikoliberschwemmungsgebiet HQ 100 (Gebiet, das bei Ver-
sagen eines Deichs Uberschwemmt wird) das im Falle eines Versagens der Hochwasser-
schutzeinrichtungen am Rhein ca. 50 bis 100 cm unter Wasser stehen kann.

2465_2013 Begriindung_Kreisklinik_SB.docx



Begrindung Bebauungsplan ,Noérdlich der Kreisklinik* Seite 11

5.3

Schutzgebiete und -objekte Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebiete oder Objekte.

Stadtebauliche Situation und gegenwartiger Bestand

Der Teilgeltungsbereich 1 umfasst einen nérdlich der Kreisklinik Gro3-Gerau gelegenen
Bereich. Im Nordwesten befindet sich das Deutsche Rote Kreuz mit umliegenden Parkplat-
zen. Suddgstlich schliel3t sich ein Geb&aude des KfH-Nierenzentrums und eine Energiezent-
rale an. Im Siudwesten befinden sich der Wirtschaftshof der Klinik (Technik, Biro, Fahrrad-
raum, Kihlmittellager) und Parkplatzflachen.

Die Erschliel3ung erfolgt tber die Henry-Dunant-Stral3e, die an die Wilhelm-Seipp-Stral3e
anschlief3t.

Die nordostliche Grunflache ist Teil eines verbliebenen Griinzuges im Ubergang der beste-
henden Bebauung. Dieser wurde bis vor ca. 10-15 Jahren von der BUND-Ortsgruppe als
kleinstrukturierter Garten mit kleinen Wiesenflachen, Gehdlzen und Obstbdumen bewirt-
schaftet. Der stdostliche Bereich umfasst eine Wiesenflache mit einem Hubschrauberlan-
deplatz.

Der Teilgeltungsbereich 1 grenzt an die etwa einen halben Meter tieferliegenden Feucht-
wiesen, Roéhrichte und Auengeholze des Naturschutzgebietes ,Kollenbruch von GroRR-Ge-

rau.

Im Westen des Teilgeltungsbereichs 2 befindet sich der ,Kollacher Graben®, der im noérdli-
chen Abschnitt offen und im Stden verrohrt ist. Der dstliche Uferbereich ist mit einer
strukturreichen Grinflache liberwachsen. Zwischen dem Graben und den im Osten an-
schlieenden Freiflachen der Martin-Buber-Schule liegt eine Wiesenflache.

Im Norden des Teilgeltungsbereichs 2 liegt eine Hecke mit Baumpflanzungen sowie ein
ca. 2 m breiter Streifen gemahter Wiese als fu3laufige Verbindung zwischen Schule und
Naturschutzgebiet entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze befinden sich drei Ein-
zelbdume.
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Abbildung 6: Luftbild des Plangebietes (Quelle: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie (HLNUG)

7. Naturraumliche Grundlagen

7.1 Lage und naturrdumliche Einordnung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am Nordwestrand des GroR3-Gerauer Stadtteils ,,Auf Esch® im Bereich
nordlich der Kreisklinik Gro3-Gerau.

GroR3-Gerau gehort naturraumlich zum ndérdlichen hessischen Ried in der oberrheinischen
Tiefebene. Die ehemals sumpfigen Altarme von Rhein und Altneckar und deren Vegetation
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7.2

7.3

préagen den Landschaftsraum um die Kreisstadt (Gro3-Gerau 2020, Integriertes Stadtent-
wicklungskonzept Abschlussbericht, 2010).

Das Plangebiet liegt im Hegbach-Apfelbach-Grund (Naturraumliche Einheit 232.13) der
Westlichen Untermainebene (Naturrdumliche Einheit 232.1). Auffallig fur die Untermai-
nebene ist das weit gehende Fehlen von L6R. Daher sind die Uberwiegend sandigen Boden
relativ néhrstoffarm. Ein verhaltnisméaRig grof3er Teil der Untermainebene ist noch mit Wald
bedeckt. Wegen der Tieflage entsprechend gunstigem Klima, findet sich neben Ackerbau
vor allem auch Obstbau (HLNUG, Umweltatlas Hessen, 2013).

Fur die weitere Bewertung der Schutzguter wird auf Teil B: Umweltbericht verwiesen.

Geologie und Boden

Teilgeltungsbereich 1

Das relativ ebene Plangebiet befindet sich etwa auf einer Hohe von ca. 88 m G.NHN.

Die geologischen Verhéltnisse im Plangebiet haben sich im Pleistozan und im Holozan
ausgebildet. Es finden sich pleistozane Terrassenflachen mit Sanden und Kiesen bzw.
mit jingeren Hochflutlehmgebieten und dem Neckaraltauenbereich. Vorherrschende
Bodentypen sind Braunerden bzw. Parabraunerden.

Die Boden im Plangebiet sind als Boden der Siedlungsbereiche anzusprechen. Fir besie-
delte Gebiete sind in der Bodenkarte keine Bodentypen ausgewiesen. Bdden in diesen
Bereichen sind durch Versiegelungen, Aufschittungen, Abgrabungen, Umlagerungen und
Bodenverbesserungsmaflinahmen anthropogen tUberformt.

Eine Schadstoffbelastung der vorhandenen Bdéden durch Altlasten ist nicht bekannt.
Teilgeltungsbereich 2

Das relativ ebene Plangebiet befindet sich etwa auf einer Hohe von ca. 86 m G.NHN.

Die geologischen Verhéltnisse im Bereich des ,Kollacher Grabens* haben sich im Plei-
stozan ausgebildet. Es finden sich pleistozane Terrassenflachen und holozaner Torf.
Vorherrschende Bodentypen sind Niedermoore mit Auengleyen und Naf3gleyen.

Die Boden sind im 6stlichen Bereich als Béden der Siedlungsbereiche anzusprechen. Fir
besiedelte Gebiete sind in der Bodenkarte keine Bodentypen ausgewiesen. Boden in die-
sen Bereichen sind durch Versiegelungen, Aufschittungen, Abgrabungen, Umlagerungen
und Bodenverbesserungsmaflinahmen anthropogen Uberformt. Im westlichen Bereich des
Kollacher Grabens handelt es sich um Bbéden aus organischen Substraten der Gruppe
,B0den aus Niedermoortorf und Auensedimenten®

Eine Schadstoffbelastung der vorhandenen Bdden durch Altlasten ist nicht bekannt.

Hydrogeologie, Grundwasser, Versickerung

Das gesamte Plangebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit Quartar des Oberrheingra-
bens. Die grundwasserleitenden Schichten sind méchtige pleistozéane Terrassensande
und -kiese mit einzelnen Toneinschaltungen. Es handelt sich um durchlassige Grundwas-
serleiter mit mittlerer Verschmutzungsempfindlichkeit. Die Grundwasserergiebigkeit ist
mafig bis mittel.

Die generelle Fliel3richtung des Grundwassers verlauft im Projektgebiet in westliche Rich-
tung zum Rhein hin. In Zeiten hochstehenden Grundwassers im Projektgebiet muss mit
Grundwasserstanden von rund 86 m NHN gerechnet werden. D.h. der Grundwasserflur-
abstand betragt 2-3 m.

Im Westen des Teilgeltungsbereichs 2 befindet sich der ,Kollacher Graben®.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Grundwasserbewirtschaftungsplanes ,Hessi-
sches Ried“. Bauwerke sind bis auf Hohe des Bemessungswasserstandes gemafR DIN
18159-6 gegen von Aul3en drickendes Wasser abzudichten.
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8. Artenschutzrechtliche Prafung

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Fauna (Tierwelt) liegt ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag vom Buro Naturplan, Darmstadt, 12.11.2018 fir den Teilgel-
tungsbereich 1 vor. Es wurden zwei Flachen untersucht: Die ,Flache Nord“ umfasst den
Bereich der Erweiterung des DRK-Geb&udes zwischen bestehendem DRK-Gelande und
der Martin-Buber-Schule. Die ,Flache Sud® liegt aul3erhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans und umfasst einen weitgehend von Bebauung umrahmten Bereich, auf dem
ein Verwaltungsgebaude der Klinik geplant ist.

Das Potenzial geeigneter Lebensraume fir Vogel, Flederméuse, Reptilien, Amphibien so-
wie fir die Haselmaus wurde anhand von Ortsbegehungen zwischen Mérz und November
2018 ermittelt. Neben den Eingriffsflachen wurde auch das nahere Umfeld — je nach Arten-
gruppe und vorgefundener Struktur — von 50 bis 100 m mit betrachtet. Das Gutachten
kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

8.1 Vorkommen relevanter Arten

Avifauna (Vogelwelt)

Um die Nutzung der Vorhabenflachen sowie dessen Umfeld als Brutgebiet, Nahrungsha-
bitat oder als Rastgebiet heimischer Vogelarten zu ermitteln, erfolgten insgesamt 4 Bege-
hungen zwischen Ende Méarz bis Mitte Juni 2018.

Es konnten insgesamt 25 Vogelarten innerhalb der Vorhabenflachen sowie in dessen Um-
feld festgestellt werden (siehe Tabelle 2 des Gutachtens). Hierunter sind 14 Arten als
Brutvogel des Gebietes einzustufen, wobei nur 9 Arten ihr Revierzentrum innerhalb der
Vorhabenflachen hatten (siehe Karte 1 des Gutachtens).

Nahezu alle Brutvogelarten des Gebietes weisen hessenweit hohe Bestande von (deut-
lich) mehr als 10.000 Brutpaaren auf. Einzige Ausnahme sind Weil3storch (175 - 340
Paare) und Nachtigall (5.000 — 10.000 Paare). Die Oberrheinebene stellt hierbei einen
Verbreitungsschwerpunkt der Nachtigall in Hessen dar.

Einen unguinstig-unzureichenden Erhaltungszustand weisen unter den Brutvogeln Girlitz
und Weil3storch auf und unter den sonstigen Beobachtungen Dohle und Stieglitz. Ein
Rote Liste Status findet sich bei Weil3storch (Deutschland: 3, Hessen: Vorwarnliste), Star
(Deutschland: 3) und Stieglitz (Hessen: Vorwarnliste).

Den Vorhabenflachen und deren Umfeld kommt somit eine durchschnittliche Bedeutung
fur siedlungsnahe Grinflachen zu. Wobei hier vorwiegend die Flache Nord Lebensraum
fur einige Reviere, meist haufiger Arten, beinhaltete. Die Flache Sid wird hingegen kaum
von Vogeln genutzt.

Fledermause

Zur Erfassung der Fledermausfauna erfolgten 4 Begehungen zwischen Anfang Mai und
Mitte September. Hierbei wurde ab Sonnenuntergang bis nach Einbruch der Nacht das
Gebiet mdglichst flachendeckend mit einem Echtzeitdetektor (,Batlogger”, Firma Elekon)
abgelaufen.

Im Gebiet konnten mindestens 3 Fledermausarten nachgewiesen werden (siehe Tabelle 3
des Gutachtens). Am haufigsten trat hierbei die Zwergfledermaus (durchschnittlich 9 Kon-
takte/ h), gefolgt von der Mickenfledermaus (4,5 Kontakte/ h) auf. Ein sicher bestimmter
einzelner Nachweis liegt von der Breitfligelfledermaus vor, wobei dieser recht weit ent-
fernt von den Vorhabenflachen im Naturschutzgebiet gelang (siehe Karte 1 des Gutach-
tens).

Eine hthere Fledermausdichte fand sich im Bereich des Naturschutzgebietes, hier jedoch
auch fast ausschlief3lich beim friihesten Erfassungstermin. Hier findet sich eine deutlich
hohere Dichte an Beuteinsekten als auf dem Klinikgelénde.

Madgliche Quartierbaume finden sich in den Vorhabenflachen nicht. Auch bei den Aus-
flugsbeobachtungen des Bestandsgebaudes der Flache Sud konnten keine ausfliegenden
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Tiere festgestellt werden. Lineare Strukturen, die wichtig fur die Orientierung bei Transfer-
fligen sein kdnnten, konnten nicht festgestellt werden.

Die Bedeutung der Flachen fir die lokale Fledermausfauna ist somit als gering einzustu-
fen.

Reptilien

Alle moglicherweise geeigneten Strukturen innerhalb der Vorhabenflachen wurden an 4
Terminen zwischen Mitte April und Ende August gezielt abgesucht. Hierbei wurden geeig-
nete Habitate langsam abgeschritten und vereinzelte Strukturen, die als Versteck dienen
konnten (z.B. Altholz, Mullablagerungen oder Steine), angehoben und auf einen Besatz
kontrolliert. Die Termine wurden so gewahlt, dass witterungsbedingt mit einer moglichst
hohen Aktivitat (und Nachweismdglichkeit) von Eidechsen zu rechnen war.

Innerhalb der grasbewachsenen Freiflachen der Flache Nord konnten Zauneidechsen
nachgewiesen werden (siehe Tabelle 4 des Gutachtens). Bei einer ersten Begehung im
April wurden 1 adultes Mannchen sowie 3 subadulte (Vorjahrige) Tiere angetroffen (siehe
Karte 1 des Gutachtens). Ende August konnte dartiber hinaus ein Jungtier gefunden wer-
den, dass eine Reproduktion im Umfeld bestéatigt.

Generell ist die Flache aufgrund der stark fortgeschrittenen Sukzession als ungunstiger Le-
bensraum einzustufen. Auch die verbliebenen Offenflachen weisen eine sehr dichte und
hohe Grasschicht auf. Es finden sich kaum Sonnenplatze oder Rohbodenstellen fur die
Eiablage. Die Flachen sind lange feucht und erwdrmen sich in Bodennéhe nur sehr lang-
sam. Lediglich in Randbereichen von Baumen finden sich kleinflachig liickigere Bestéande,
die fur die Zauneidechse geeignet erscheinen.

Es ist davon auszugehen, dass wahrend der Nutzung der Flachen als Garten ein gut ge-
eigneter Lebensraum fiir diese Art vorhanden war. So bestétigt auch der damalige Vorsit-
zende der BUND-Ortsgruppe (HENNER GONNERMANN, mindl Mitteilung), dass auf dem
Gelande regelmaRig Eidechsen gesichtet wurden. Die heute noch vorkommenden Tiere
sind vermutlich ,Restbestande” der damaligen Population. Entsprechend ist von einem klei-
nen Vorkommen auf der Vorhabenflache auszugehen. Bei fortschreitender Sukzession ist
anzunehmen, dass das Vorkommen hier weitgehend erlischt.

Amphibien

Die Erfassung von Amphibien beschrénkte sich weitgehend auf das Verhoéren rufender
Tiere sowie eine Sichtbeobachtung an kleineren Gewassern im Umfeld der Vorhabenfla-
chen. Dies erfolgte an drei Terminen zwischen Anfang April und Mitte Juni nach Einbruch
der Dammerung.

Im gesamten untersuchten Gebiet wurden keine Amphibien angetroffen.
Haselmaus

Die Erfassung von Haselmausen erfolgte zum einen tber eine Fral3spuren- und Nestersu-
che und zum anderen Uber das Ausbringen von Haselmausrdhren.

Die Spurensuche erfolgte intensiv im Marz sowie im November. Zudem wurde bei den Er-
fassungen anderer Artengruppen sporadisch nach Spuren gesucht. Hierbei wurden zum
einen Haselnlsse auf charakteristische Fral3spuren untersucht und zum anderen die ein-
sichtigen Geholzstrukturen auf typische Nester der Art abgesucht.

Strukturell erscheint die Flache Nord durchaus als Lebensraum fiir die Haselmaus geeig-
net. Es konnten dennoch weder tber die Haselmausrohren noch tber die Spurensuche
Nachweise der Haselmaus erbracht werden. Es wurden lediglich zwei Réhren von Wald-
oder Gelbhalsméausen genutzt. Diese Arten sind generell in denselben Habitaten zu finden
wie die Haselmaus.
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Abbildung 7: Ergebnisse faunistischer Untersuchungen (Naturplan, Darmstadt, 2018)
Sonstige Arten

Die in Tabelle 5 des Gutachtens aufgefuihrten Arten wurden im Rahmen der Erfassungen
der oben aufgefuhrten Artengruppen mit beobachtet. Es erfolgten hier keine systemati-
schen Erfassungen, sodass die Auflistung nicht als vollstéandig zu betrachten ist.

Die brachgefallene Teilflache Siid wies eine relativ hohe Insektendichte auf. Es wurde
auch die Blaufliigelige Odlandschrecke festgestellt, die nach Bundesartenschutzverord-
nung (BArtSchV) national zu den besonders geschitzten Arten z&hlt. Diese Art ist in der
Rhein-Main-Ebene jedoch sehr stetig und zahlreich auf Flachen mit schitterer Vegetation
und Rohbodenanteilen vertreten. Darliber hinaus wurden hier mit Sonnenréschen-Blau-
ling und Hauhechelblauling zwei nach BArtSchV besonders geschuitzte Falter angetroffen.
Diese Arten besiedeln generell verschiedenste Offenland-Biotope, wobei die Sonnen-
réschen-Blaulinge eine Préaferenz fur offene, trocken-warme Standorte aufweisen.

8.2 Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmalBnahmen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufiihren, um Stérungen, Tétungen und
/ oder Schadigungen von streng geschutzten Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und von europdischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. 8 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG erfolgt unter Berilicksichtigung dieser Vorkehrungen.
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8.2.1 Vermeidungsmalhahmen

Tabelle 1: MaRnahme zur Vermeidung von Stérungen, Totungen und / oder Schadigungen von
Tierarten des Anhangs IV der FFH-RL und von europaischen Vogelarten

Nr.

Art der Malihahme

Artbezug

Vi

Baumfallungen oder —ruickschnitte sowie Gehdlzrodungen sind nur in der
Zeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zuléssig (8 39 Abs. 4
BNatSchG).

Siehe Hinweis D 19 ,Hinweise zum Artenschutz”

Gebaude diurfen nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar abge-
brochen werden.

Siehe Festsetzung A 6.3.1 ,MalRnahmen zum Schutz von Végeln und Fle-
dermausen®

Vogel
Flederméause

V2

Verwendung von Vogelglas: Hierzu zahlen u.a. Glasbausteine,
transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasfla-
chen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgela-
gerte Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen. Abstéande, De-
ckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind dem Stand der Technik ent-
sprechend auszufihren.

Siehe Festsetzung A 6.3.1 ,MaRnahmen zum Schutz von Vdgeln und Fle-
dermausen”

Vogel

V3

Um den Verlust von Gehélzen zu minimieren sollten wo mdglich vorhan-
dene Gehdlze erhalten werden. Hierfur ist gegebenenfalls wahrend der
Bauzeit ein Baumschutz geméan DIN 18920 bzw. RAS-LP 4 notwendig.

Siehe Festsetzung Nr. A 9 ,Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen® und Hinweis D 19 ,Hinweise zum
Artenschutz"

Vogel

V4

Ein mindestens 1.000 m? grof3er Bereich im Nordosten des Plangebiets
soll als Lebensraum fiir die Zauneidechse erhalten bleiben.

Diese Flache wird wahrend der BaumalRnahmen durch einen robusten
Amphibienzaun und zusétzlich durch einen Bauzaun geschitzt,

Die Flache soll stellenweise entbuscht und abschnittsweise geméaht wer-
den. Eine dauerhafte, gestaffelte (ca. 3 Abschnitte) 1-schirige Mahd ist
hier sicherzustellen. Bei der Mahd sowie der Entbuschung sollen gezielt
kleinere Rohbodenflachen geschaffen werden (ca. 4 Stiick a maximal
1 m?), die als Eiablageort dienen kénnen.

Es sind vereinzelt gemischte Totholz- und Steinhaufen anzulegen (ca. 4
Stiick a 1 bis maximal 2 m?), die in das Erdreich hineinreichen bzw. mit
Erdsubstrat einseitig angedeckt werden.

Auf Flachen, die dennoch Uberplant werden, sind ,Vergramungsmafnah-
men* durchzufiihren. Hierdurch kénnen vorhandene Tiere in die benach-
bart aufgewerteten Bereiche umgesiedelt werden. Diese Vergramung ist
durch eine fachlich qualifizierte Person im Detail zu konzipieren und um-
zusetzen. Voraussichtlich gentigt eine mdoglichst kurze Mahd der Flache
mit einer begleiteten Beseitigung von moglichen Verstecken. Gegenuber
benachbarten Abschnitten, die als Rickzugsraum dienen kénnen (etwa
Gehdlzrander), und die spater ebenfalls Teil des Baufeldes sind, sind
diese durch Reptilienzdune abzugrenzen. Diese Mal3nahmen sind entwe-
der im August/ September oder im Méarz/ April durchzufiihren (diese Zeit-
raume kénnen gegebenenfalls witterungsbedingt angepasst werden). Die
Vergramung muss mindestens 1 Monat vor Baubeginn erfolgen. Der Er-
folg ist fachgerecht zu kontrollieren.

Durch eine Umweltbaubegleitung ist sicherzustellen, dass die natur-
schutzrechtlichen Anforderungen i.S.d. BNatSchG eingehalten werden
kénnen. Der Erfolg der MalZnahme ist zu Uberwachen (Monitoring).

Siehe Festsetzung A 6.5. ,Artenschutzmalinahmen fir die Zauneidechse*
und Hinweis D 19 ,Hinweise zum Artenschutz*

Zauneidechse

2465_2013 Begriindung_Kreisklinik_SB.docx




Begrindung Bebauungsplan ,Noérdlich der Kreisklinik* Seite 18

8.2.2  AusgleichsmalRhahmen

Eine Durchfiihrung vorgezogener MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) wird fir Fledermause erforderlich.

Tabelle 2: AusgleichsmaRhahmen

Nr. Art der MalBhahme Artbezug

Al Um den Verlust von Gehdlzen auszugleichen, sind mdglichst viele Frei- | Vogel
flachen innerhalb der Vorhabenflachen aber auch im ndheren Umfeld (Kli-
nikgelande) anzulegen. Hierflr sind ausschlief3lich heimische und stand-
ortgerechte Straucher und Baume zu verwenden. Die Flachen sollten nur
extensiv gepflegt werden.

Siehe textliche Festsetzungen A 5 ,Private Grinflachen®, A 6.6 ,Externe
Ausgleichsflachen im Teilgeltungsbereich 2%, A 8 ,Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® und A 9 ,FIa-
chen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen®, D 22 ,Artenempfehlungen

A2 Der Verlust potentieller Zwischenquartiere fiir Fledermause ist durch das | Fledermause
Anbringen von kinstlichen Quartierkasten oder speziellen Quartierstei-
nen an den neu geplanten Gebauden auszugleichen.

Je Gebaude sollten 5 Spaltenquartiere, die im Fachhandel verfiigbar sind
(bspw. Firma Schwegler), angebracht werden.

Siehe Festsetzung A 6.4 ,CEF-Malinahmen fir Fledermause*

9. Allgemeiner Klimaschutz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Im vorliegenden Bebauungsplan
wird der allgemeine Klimaschutz u.a. durch folgende Aspekte beachtet:

Im Plangebiet wird grundsatzlichen stadttkologischen Ansétzen Rechnung getragen, in-
dem ausschlief3lich bereits erschlossene und stadtebaulich integrierte Siedlungsflachen fur
eine geordnete Nachverdichtung in Anspruch genommen werden. Um die unvermeidlichen
negativen Auswirkungen auf Mensch und Natur zu begrenzen, werden flankierende Fest-
setzungen zur Teilversiegelung der Oberflachenbefestigungen, Grundstucksbepflanzung
und zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers getroffen. Dies sind MaBhahmen mit
positiven Auswirkungen auf den Klimaschutz.

Im Ubrigen werden die Belange des Klimaschutzes bei der Erstellung von Neubauten durch
die Regelungen des Gebaudeenergiegesetzes vom 8. August 2020; (BGBI. | S. 1728) be-
achtet.

10. Bodenschutz
Bodenschutzklausel

Gemal} der Bodenschutzklausel in § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen im Aul3enbereich sind insbesondere die Moglichkeiten
zur Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur in notwendigem Umfang genutzt werden.

Die mit dem Masterplan Kreisklinik beabsichtigte geordnete Entwicklung des Klinikgelandes
dient der Innenentwicklung. Es erfolgt lediglich eine geringe Flacheninanspruchnahme des
AulBenbereichs unmittelbar angrenzend an bebaute Flachen im Innenbereich. Diese Fl&-
chen sind notwendig, um zusammen mit den Nachverdichtungsflachen im Innenbereich
ausreichend grof3e und nutzbare Grundstucke zur Verfigung zu stellen.
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Teilbereich 2 stellt die externe Kompensationsflache ,Kollacher Graben* dar. Es wird dort
also kein Boden / Flache in Anspruch genommen, sondern ein bisher verrohrter Graben am
Rande des Naturschutzgebiets ,Kollenbruch von Grof3-Gerau® offengelegt und naturnah
gestaltet.

Beeintrachtigungen des Bodens

Gemal} 8 1 Satz 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes, sollen bei Einwirkungen auf den
Boden Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

Bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmal3hahmen

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassige Belage, zur Versicke-
rung des Niederschlagswassers und zur Begriinung festgesetzt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sind im Rahmen der
Bauausfuihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Multter-
bodens (8§ 202 BauGB), Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN
18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes
hingewiesen.

Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserversorgung

Fur die Versorgung der Verbandskommunen des Wasserwerks Gro3-Gerauer-Land exis-
tiert eine wasserrechtliche Bewilligung von 3,6 Mio. Kubikmeter Grundwasser pro Jahr. Die
durchschnittliche Fordermenge der letzten Jahre betrug ca. 3,3 Mio. Kubikmeter.

Da sich im Plangebiet bereits Gebaude mit Wasserversorgung befinden, ist davon auszu-
gehen, dass die Trinkwasser- und Léschwasserversorgung durch die bestehenden Was-
serversorgungsanlagen sichergestellt ist

Grundwasserbewirtschaftungsplan ,,Hessisches Ried“

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasser-Bewirtschaftungsplanes
,Hessisches Ried“ vom 09.04.1999. Dieser ist als Bewirtschaftungsplani.S.d. § 36 (1) WHG
ein Instrument der wasserwirtschaftlichen Fachplanung zur raumubergreifenden Steuerung
wasserrechtlicher Entscheidungen. Er ist die Grundlage einer ©kologisch orientierten
Grundwasserbewirtschaftung und bildet damit die Voraussetzung fir eine langfristig gesi-
cherte Wasserversorgung im Ballungsraum Rhein-Main.

Im Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen Fachplanung sind teilweise grof3-
flachige Grundwasserspiegelanhebungen beabsichtigt, die im Rahmen einer kiinftigen Be-
bauung zu beachten sind. Maf3geblich sind dabei jeweils die langjahrigen Messstellenauf-
zeichnungen des Landesgrundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der Referenz-
messstellen des Grundwasser-Bewirtschaftungsplanes zu bertcksichtigen.

Auf Grund der hohen Grundwasserstédnde kdnnen bei der Bebauung des Plangebietes Ab-
weichungen von den Ublichen Standards, Nutzungseinschréankungen und gegebenenfalls
zusatzliche Aufwendungen erforderlich werden kdnnen. Nutzungseinschrankungen kénnen
sich beispielsweise ergeben durch den Verzicht auf Unterkellerung, Verzicht auf eine ge-
baudenahe Regenwasserversickerung sowie das Verbot des Ausbaus der Kellerrdume zu
Wohnraumen. Zusatzliche Aufwendungen ergeben sich bei Vernassungsgefahr durch bau-
liche Vorkehrungen gegen eindringende und aufsteigende Feuchte (z.B. weil3e und
schwarze Wannen) und bei Setzrissgefahr durch bauliche Vorkehrungen gegen ungleich-
mafige Untergrundsetzungen (z.B. Verzicht auf Streifenfundamente zu Gunsten ausrei-
chend bewehrter Bodenplatten oder anderer Griindungsarten).
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Die zuséatzlichen Aufwendungen sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits
vernasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkehrun-
gen gegen Vernassungen trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigung
verlangen.

Das Plangebiet liegt im Teilraum 4 ,Dornheim” des o0.g. Grundwasserbewirtschaftungspla-
nes. In unmittelbarer Nahe des Plangebiets befindet sich eine Grundwassermessstelle (Nr.
527.209) mit einer Gelandehdéhe von 88,8 m . N.N. Der Richtwert des Grundwasserstan-
des im Bewirtschaftungsplan liegt bei 86,2 m.

Die fur die Bemessung der einzelnen Griundungs- und Bauhilfsmafinahmen erforderlichen
Bemessungskennwerte sowie detaillierte Angaben zur Griindung der geplanten Gebaude
und zur Bauausfiihrung sind im Einzelfall ggf. noch in gesonderten Grindungsgutachten zu
erarbeiten.

Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfligung zu stellenden Trinkwassers entspricht den Anforde-
rungen der Trinkwasserverordnung (TWVO).

Abwasserbeseitigung 1 - Schmutzwasser

Schmutzwasser ist in einem getrennten Kanalsystem vom Regenwasser (Trennsystem) ab-
zuleiten. Das stadtische Schmutzwassernetz befindet sich als Vorflutleitung auf der West-
seite der Kreisklinik und verlauft in etwa in dem dortigen Wirtschaftsweg. Nach Klarung mit
den Stadtwerken GroR3-Gerau kann das Schmutzwasser aus dem neuen Areal in diesen
Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.

Die baulichen Vorschriften fiir Schmutzwasserkanéle sind insbesondere im Hinblick auf et-
waige Schutzgebiete zu berlcksichtigen. Die Anschlusspunkte und Anschlusshéhen der
geplanten Schmutzwasserkanéle sind im Rahmen der Entwurfsplanung mit den Stadtwer-
ken GroRR-Gerau abzustimmen.

Abwasserbeseitigung 2 - Niederschlagswasser

Der nachste stadtische Regenwasserkanal befindet sich in der Wilhelm-Seipp-Straf3e. Die
privaten Grundstiicke der Kreisklinik sind an diesen Kanal angeschlossen.

Die hydraulische Leistungsfahigkeit des Regenwassernetzes in der Wilhelm-Seipp-Stral3e
ist als ausgelastet zu bezeichnen, so dass zuséatzliche Regenwassermengen dort nicht ein-
geleitet werden kénnen. Bereits beim Ausbau der Buswendeschleife und des Parkhauses
auf Gelande des Kreises Grol3-Gerau musste das Regenwasser, mangels vorhandener Re-
genwasserkanalisation, in den ,Kollacher Graben® als Vorfluter eingeleitet werden.

Fur die Regenentwasserung des geplanten Bebauungsareals nordlich der Kreisklinik ist
von einer gleichwertigen Entwéasserung direkt in den ,Kollacher Graben® auszugehen. Da
es sich dabei um eine Direkteinleitung in ein offenes Gewasser handelt, missen dabei fur
Oberflachenwasser aus Verkehrsflachen voraussichtlich besondere Vorreinigungsmalf3-
nahmen getroffen werden.

Fur die Entwasserung der Verkehrsflachen ist daher von der Notwendigkeit einer Vorreini-
gung des Abwassers auszugehen, die entweder durch Abscheider / Absetzbecken oder
durch den Einbau von Entwasserungsrinnen mit Reinigungssubstrat erfolgen kann. In Folge
der geringen Tiefenlage des ,Kollacher Grabens® ist der Einbau von Substratrinnen zu be-
vorzugen, da das Regenwasser ansonsten gepumpt werden musste, was erhebliche Fol-
gekosten bedeuten wiirde.

Die Ableitung von Niederschlagswasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch
den Kreisausschuss des Kreises Grof3-Gerau, Abt. Regionalplanung und Umwelt, Wasser-
und Bodenschutz, Wilhelm-Seipp-Stral3e 4, 64521 Grof3-Gerau.
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11.6

Hochwasserschutz

Der Blattschnitt G — 80 der Gefahrenkarte Rhein des Hochwasserrisikomanagementplans
Rhein (Oberrhein — Hessisches Ried) mit Weschnitz zeigt auf, dass der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes in einer potentiellen Uberschwemmungsflache hinter einer Hoch-
wasserschutzanlage liegt.

In dem Kartenausschnitt erkennt man, dass im Falle eines Versagens der Hochwasser-

schutzeinrichtungen am Rhein der nordliche Teil des Plangebietes ca. 100 bis 200 cm unter

Wasser stehen kann (orange Farbung). Die blaue Linie beschreibt die Ausbreitungsgrenze

eines statistisch alle Hundert Jahre wiederkehrenden Hochwassers (HQ 100). Die Klinik

(weild) wird nur im Falle eines selteneren ,Extremhochwassers® in Mitleidenschaft gezogen.
_— N N T [ -
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Abbildung 8: Blattschnitt G — 80 der Gefahrenkarte Rhein des Hochwasserrisikomanagementplans
Rhein

Die Planung in Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten ist geman
den Vorgaben des WHG mdglich, sofern insbesondere der Schutz von Leben und Ge-
sundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB bericksichtigt werden.

Grundsatzlich sieht das Wasserhaushaltsgesetz eine Mitwirkungspflicht der Bauherrschaft
vor: So ist Jedermann nach 8 5 Abs. 2 WHG verpflichtet, in Eigenverantwortung geeig-
nete Vorsorgemafinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Scha-
densminimierung zu treffen. Die Belange des Hochwasserschutzes mussen in der Pla-
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nung, in der Bauausfuihrung und in der spateren Nutzung beachtet werden. Diese Mitwir-
kungspflicht wird im Bebauungsplan durch den Hinweis auf eine hochwasserangepasste
Bauweise gewurdigt, wodurch Bauwillige hinsichtlich der Hochwasservorsorge sensibili-
siert werden. Es wird darauf hingewiesen, dass insbesondere die Errichtung neuer Heizdl-
verbraucheranlagen in Risikogebieten nach § 78 ¢ Abs. 2 WHG, vorbehaltlich der dort ge-
nannten Ausnahmen, verboten ist.

Damit wird der Schutz von Leben und Gesundheit sowie Vermeidung erheblicher Sach-
schaden berticksichtigt.

Gewasserschutz

Rechtskréftig ausgewiesene Trinkwasserschutzgebiete, Grundwassersicherungsgebiete
oder Heilguellenschutzgebiete liegen nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Versorgungsleitungen

Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Kanéle. Diese werden in der Planzeichnung
nachrichtlich tbernommen.

Altlasten

Hinweise auf Bodenveranderungen, Altablagerungen oder altlastenrelevante Aufschttun-
gen liegen nicht vor.

Bei allen BaumaRRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenveranderungen begriinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behodrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat I\V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgut-
achter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenverédnderungen im Sinne des 8 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemein-
heit herbeizufihren.

Masterplan fur die Kreisklinik

Im Jahre 2017 hatte der Fachbereich Gebdudemanagement der Kreisverwaltung Gro3-Ge-
rau damit begonnen, den mittlerweile in die Jahre gekommenen Klinikstandort Grol3-Gerau
ganzheitlich zu betrachten, Sanierungs- und Instandsetzungsdefizite zu benennen sowie
Potenziale fir eine geordnete Weiterentwicklung aufzuzeigen. Das Planungsbiiro Freisch-
lad + Holz aus Darmstadt hat dazu 2018 ein erstes Entwicklungskonzept in Alternativen
vorgestellt.

Dieser sog. ,Masterplan Kreisklinik“ (Freischlad + Holz, Darmstadt, 07.02.2019) kon-
zentriert sich zunachst auf anstehende Neuordnungen innerhalb des Klinikbetriebes selbst.
Er erdffnet auRerdem Wachstumsperspektiven fir das Deutsche Rote Kreuz sowie das
KfH-Nierenzentrum und weist nach, dass es gelingen kann, auf bisher minder genutzten
Flachen zusatzliche Dienstleister aus dem Gesundheits- und Sozialsektor anzusiedeln.

Der Masterplan sieht ein bestandsorientiertes, kompakt bebautes und orthogonal organi-
siertes Stadtquartier vor, das sich markant zum angrenzenden naturnahen Freiraum abge-
grenzt, dabei aber wichtige Wegebeziehungen in die umgebende Kulturlandschaft aufrecht-
erhalt.

2465_2013 Begriindung_Kreisklinik_SB.docx



Begrindung Bebauungsplan ,Noérdlich der Kreisklinik* Seite 23

|
'fﬂ?
|

i

o E - L | ¥

Abbildung 9: Auszug Masterplan (Freischlad + Holz, Darmstadt, Stand Februar 2019)

Deutsches Rotes Kreuz

Der AnstoR3 fir den Neuordnungsprozess ging vom Deutschen Roten Kreuz (DRK) aus, das
am Standort eine Fahrzeughalle und ein dreigeschossiges Verwaltungsgebaude unterhalt.
Hier sind u.a. der DRK Kreisverband, die Geschéftsstelle, die ambulanten sozialen Dienste
und einzelne Abteilungen des Katastrophenschutzes untergebracht. Auch der Notarzt und
die Rettungswagen starten von dort.

Aufgrund der standig steigenden Anforderungen an den Rettungsdienst und durch den zu-
nehmenden Platzbedarf der Fahrzeuge und Spezialgeratschaften ist es erforderlich, die
mittlerweile sanierungsbedirftige Fahrzeughalle abzubrechen und deutlich gré3er neu auf-
zubauen. Der Masterplan sieht daflir eine Expansionsmdglichkeit in Richtung Osten, in das
angrenzende Gartengrundstiick hinein, vor. Dadurch kdnnen auch die grof3tenteils unge-
ordneten, stark versiegelten Parkplatz- und Lagerflachen westlich des Verwaltungsgebau-
des freigeraumt und ggf. anderweitig bebaut werden. Das DRK halt an dem traditionellen
Standort fest, erwartet Effizienzsteigerungen durch den geplanten Neubau und betont die
Synergieeffekte mit dem angrenzenden Krankenhausbetrieb.

KfH-Nierenzentrum

Auch das KfH-Nierenzentrum als wichtige zentrale Einrichtung fur die Gesundheitsversor-
gung im Kreis gerat an seine Kapazitatsgrenzen. Der Masterplan schafft Raum fir eine
Erweiterung des Bestandsgebaudes, stellt aber auch zur Diskussion, das klinikeigene
Technikgebaude sidlich des Dialysezentrums aufzugeben, um an dieser Stelle einen Neu-
bau vorzusehen. Auch die Dialyse profitiert von der Nahe zum Krankenhaus.

VITOS - Begleitende psychiatrische Dienste

Durch die Verlagerung des DRK werden in der Nordwestecke des Plangebietes Flachen
frei, auf den denen die VITOS — Begleitende psychiatrische Dienste ein Pflegeheim mit drei
Stationen a 12 Betten errichten will. Das Unternehmen unterstiitzt chronisch psychisch
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kranke Menschen mit einer Vielzahl unterschiedlicher Betreuungsformate. Das Unterneh-
men schatzt die Ndhe zum Krankenhaus, weil es in Teilen dessen Versorgungseinrichtun-
gen mitnutzen kann (Kiiche, Wascherei etc.).

VITOS - Teilhabe

Die Vitos Teilhabe gemeinnitzige GmbH ist eine Einrichtung der Jugend- und Behinderten-
hilfe. Das Unternehmen beabsichtigt, am Standort ein ambulantes Betreuungsangebot fur
bis zu 70 Personen mit Mehrfachbehinderung aufzubauen. Dazu kommen etwa 20 - 25
Platze fur betreutes Wohnen. Das Unternehmen gibt entsprechende Einrichtungen in Ried-
stadt auf. Die Angebote der VITOS Gruppe etablieren einen wichtigen neuen thematischen
Schwerpunkt am Klinikstandort, der auch dazu fihren wird, die Bandbreite des Versor-
gungsangebots in der Kreisstadt zu vergrof3ern.

Lebenshilfe

Die Lebenshilfe Kreisvereinigung Grof3-Gerau e.V. hat es sich unter dem Stichwort ,Inklu-
sion“ zur Aufgabe gemacht, Menschen mit geistiger Behinderung jeglichen Alters eine an-
gemessene Teilhabe am gesellschaftlichen Leben zu erméglichen. Der Verein macht dazu
verschiedene Betreuungs- und Veranstaltungsangebote, organisiert Ausflige und Feste
und steht Betroffenen und Angehérigen mit Rat und Tat zur Seite (z.B. Familienentlastender
Dienst, Schulassistenz). Der Verein denkt aktuell dariber nach, seine mittlerweile zu klein
gewordenen Liegenschaften in Grol3-Gerau aufzugeben und die Angebote an einem neuen
Standort zu bindeln.

Der Verein schatzt die zurlickgezogene verkehrsberuhigte Lage, die Nahe zur Natur und
die gute Erreichbarkeit mit dem Bus. Die angrenzende Klinik sichert eine schnelle Erstver-
sorgung (z.B. bei Epilepsiepatienten). Der Masterplan sieht fir die Lebenshilfe eine kleinere
Flache an der westlichen Grenze des Klinikgelandes vor.

Grinflachen

Im dstlichen Bereich bleiben die Grinflachen und der Hubschrauberlandeplatz erhalten. Die
ndrdliche Flache dient weiterhin als Lebensraum fir die nach Naturschutzrecht geschiitzte
Zauneidechse.

Mobilitat
Verkehrliche Auswirkungen

Verkehrliche Erschlieung

Um die innere Erschliel3ung zu verbessern und die Orientierung auf dem Gelande zu er-
leichtern sieht der Masterplan eine verkehrliche ErschlieBung des Areals von der Henry-
Dunant-Stral3e aus vor. Das Areal soll im Grundsatz mit einem Verkehrswegering erschlos-
sen werden, so dass die Zu- und Abfahrt aller Fahrzeuge Uber die Henry-Dunant-Strafie
erfolgen soll. Die Henry-Dunant-Stralie ist die Hauptzufahrt zur Kreisklinik und bildet die
verkehrliche Verbindung zur Wilhelm-Seipp-Strafe und dem kommunalen Stral3ennetz. Die
Stral3e verlauft auf Klinikgelande. Sie verfigt nicht Gber ein separates Flursttick.

Am westlichen Rand des Plangebiets, zwischen den Baufeldern 1 und 2 wird die vorhan-
dene Grundstiickszufahrt vom angrenzenden Wirtschaftsweg aus erhalten. Ful3génger und
Radfahrer haben von hier aus Zugang zu dem weitverzweigten Wirtschaftswegenetz, das
die Kulturlandschaft des nordlichen Rieds erschlie3t. Ein weiterer FuBweg innerhalb der
dstlichen Grunanlage verbindet den Bereich des Parkhauses mit dem Plangebiet.

Vom Biro fur Verkehrsplanung Freudl, (Darmstadt, Marz 2020) wurde eine verkehrliche
Untersuchung durchgefiihrt. Mal3gebliches Ziel dabei ist die Abschatzung der induzierten
Verkehre und der dadurch hervorgerufenen Wirkungen auf das umgebende Stral3ennetz
bzw. auf den relevanten Knotenpunkt (Leistungsfahigkeitsnachweis); zusatzlich werden
auch Grundlagen fur die erforderliche schalltechnische Untersuchung bereitgestellt.
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Um die verkehrliche Situation beurteilen zu kdnnen, sind aktuelle Verkehrsdaten notwendig.
Aus diesem Grund wurde eine Bestandsaufnahme des flieRenden motorisierten Individual-
verkehrs (MIV) durchgefihrt. An einem reprasentativen Werktag (Dienstag, den 15. Okto-
ber 2019) wurden in der vor- und in der nachmittaglichen Stundengruppe von 6:00 bis 9:00
Uhr und von 15:00 bis 19:00 Uhr Knotenstromzahlungen am Knotenpunkt Wilhelm-Seipp-
StralRe/Henry-Dunant-Stral3e durchgefiihrt. Dabei wurde sowohl die Starke der Verkehrs-
belastungen als auch die zeitliche und raumliche Verteilung der Verkehrsmengen ermittelt.
Die Zahlungen erfolgten in 15-Minuten-Intervallen, wobei nach Fahrtrichtung und Fahrzeu-
gart unterschieden worden ist.

Die vormittagliche Spitzenstunde fallt auf die Zeit von 7:30 bis 8:30 Uhr. Die Wilhelm-Seipp-
Stral3e weist in dieser Zeit Querschnittsbelastungen zwischen ca. 650 und 830 Kfz/h auf.
In der Henry-Dunant-Stral3e liegt die Querschnittsbelastung bei ca. 460 Kfz/h. Der Schwer-
verkehrsanteil am Knotenpunkt liegt bei ca. vier Prozent.

Die nachmittagliche Spitzenstunde fallt auf die Zeit von 16:00 bis 17:00 Uhr. In dieser Zeit
weist die Wilhelm-Seipp-Strafe Querschnittsbelastungen zwischen ca. 640 und 780 Kfz/h
auf und erreicht damit &hnliche Werte wie am Vormittag. In der Henry-Dunant-Stral3e liegt
die Querschnittsbelastung mit ca. 340 Kfz/h etwas niedriger als am Vormittag. Der Schwer-
verkehrsanteil liegt mit ca. zwei Prozent hingegen spirbar niedriger.

Verkehrsmengen Tag- und Nacht-Belastung

Aus den Ergebnissen der Verkehrszahlung werden die fur die schalltechnische Untersu-
chung notwendigen Aussagen abgeleitet. Die Verkehrsbelastungen werden differenziert
dargestellt nach Tag- (6:00 bis 22:00 Uhr) und Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr), sodass
sich daraus auch die werktagliche Verkehrsbelastung (DTVw) ergibt. Erganzend werden
auch die jeweiligen Schwerverkehrsmengen separat ausgewiesen.

Die Schwerverkehrsanteile betragen rund drei bis vier Prozent. Der Anteil der auf den
Nachtzeitraum entfallenden Verkehrsmengen am gesamten Tagesverkehr liegt im Pkw-
Verkehr bei 7,7 Prozent, im Lkw-Verkehr bei 5,4 Prozent.

Analyse 2019

Im StralRennetz im Anschlussbereich der neuen Nutzungen liegen die Tagesbelastungen
der Henry-Dunant-StralRe demnach bei rund 3.800 Kfz/24h (unmittelbar am Anschluss an
die Wilhelm-Seipp-Straf3e). Im nérdlichen Abschnitt der Wilhelm-Seipp-Strae werden rund
8.200 Kfz/24h abgewickelt, im sudlichen rund 6.700 Kfz/24h.

Nullfall 2030

Die allgemeine Verkehrsentwicklung beriicksichtigt verschiedene Eingangsdaten und
Kennwerte wie die Bevdlkerungsentwicklung, Pkw-Dichte und durchschnittliche jahrliche
Pkw-Fahrleistung in Deutschland, jedoch ohne Einbeziehung des unmittelbaren Planvorha-
bens. Daraus ergibt sich der Nullfall 2030.

Im Nullfall ergibt sich eine Querschnittbelastung in der Henry-Dunant-Straf3e von rund 3.900
Kfz/24h. Die entsprechenden Werte fur die Wilhelm-Seipp-StraRe lauten 8.400 Kfz/24h
(Norden) bzw. 6.900 Kfz/24h (Stden).

Prognose 2030

Auf die Verkehrsbelastungen des Nullfalles werden die Prognosedaten ,aufgesattelt". Die
daraus resultierenden Ergebnisse sind durch Uberlagerung des Neuverkehrs mit den vor-
liegenden Verkehrsmengen. Der auf das Gebiet bezogene Neuverkehr liegt demnach bei
863 Kfz/24h - davon entfallen auf den Tag-Zeitraum 832 Kfz/16h, auf den Nacht-Zeitraum
31 Kfz/8h.

In Folge dessen steigen die Verkehrsbelastungen in der Henry-Dunant-Straf3e auf rund
4.760 Kfz/24h. Die entsprechenden Werte fir die Wilhelm-Seipp-Strale lauten 9.060
Kfz/24h (Norden) bzw. 7.080 Kfz/24h (Suden). Die Schwerverkehrsanteile betragen zwi-
schen drei und vier Prozent tags und ca. zwei bis drei Prozent nachts.
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15.2

15.3

Nachweis der Leistungsfahigkeit

Der bestehende Knotenpunkt Wilhelm-Seipp-Strale/Henry-Dunant-StralRe soll die neuen
Nutzungen im Plangebiet zusatzlich zum Bestand anschliel3en; daher ist zundchst die Leis-
tungsfahigkeit mit den Bestandszahlen zu prifen, um die durch die geplanten Nutzungen
eintretenden Veranderungen feststellen und bewerten zu kdnnen. Anschlie3end wird dieser
Schritt auch fur den Nullfall 2030 sowie schlief3lich fir den Planfall 2030 ausgefuhrt

Fur die Bewertung der Leistungsfahigkeit wird das allgemein anerkannte Rechenprogramm
KNOSIMO verwendet. Sie erfolgt nach den Kriterien des Handbuchs fur die Bemessung
von StralRenverkehrsanlagen Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen
(HBS Kadln, 2015) durch die Einteilung in eine Verkehrsqualitatsstufe Gber die mittlere War-
tezeit (z.B. hier: mittlere Wartezeit kleiner oder gleich 28 Sekunden => gute Verkehrsquali-
tatsstufe B; mittlere Wartezeit = Verlustzeit minus 8 Sekunden). Im HBS werden sechs ver-
schiedene Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs (QSV) definiert. Stufe A stellt die beste
Qualitat dar (,...die Wartezeiten sind gering") und Stufe F die schlechteste (,...der Knoten-
punkt ist Uberlastet”).

Im Bestand ist der Knoten Wilhelm-Seipp-Stral3e/Henry-Dunant-Stral3e vorfahrtgeregelt -
vorfahrtberechtigt ist die Wilhelm-Seipp-Stral3e; fir den Linksabbieger aus Siden in die
Henry-Dunant-StralRe steht eine ca. 30 m lange Abbiegespur zur Verfiigung. Die anderen
Fahrbeziehungen haben keine separaten Abbiegemdglichkeiten.

Bestand 2019

Es ist festzustellen, dass der Knotenpunkt die vorhandenen Verkehrsmengen leistungsfa-
hig abwickeln kann - die erreichte Verkehrsqualitat beim Berechnungsverfahren nach HBS
liegt in der vor- und in der nachmittaglichen Spitzenstunde bei der guten Qualitatsstufe B.

Nullfall 2030

Analog zur Uberprufung der Analyse 2019 erfolgt diese nun auch fir den Nullfall 2030.
Dabei andern sich die Belastungen des Anschlussknotenpunktes zwar nur geringfugig, ha-
ben beziiglich ihrer Kennwerte aber eine Wirkung: aufgrund des nur marginalen Zuwachses
bleibt die Verkehrsqualitat in der vormittaglichen Spitzenstunde unveréndert in der guten
Stufe B, in der nachmittaglichen Spitzenstunde sinkt sie jedoch um eine Stufe in die befrie-
digende Stufe C.

Planfall 2030

Zur Vervollstandigung der Betrachtungen zur Leistungsfahigkeit wird schlie3lich die Situa-
tion auch fur den Planfall ,durchgespielt®. Die (bei einzelnen Strdmen relativ stark) steigen-
den Verkehrsbelastungen, hervorgerufen durch die geplante Realisierung des Bebauungs-
planes, lassen sich im Planfall am Knotenpunkt Wilhelm-Seipp-Stral3e/Henry-Dunant-
StralRe in der vor- und in der nachmittaglichen Spitzenstunde nun in der befriedigenden
Verkehrsqualitatsstufe C.

Fazit

Das in Rede stehende Vorhaben des Landkreises Grof3-Gerau bzw. der Stadt Grof3-Gerau
ist aus verkehrlicher Sicht positiv zu bewerten; dessen Realisierung wird keine unangemes-
sen hohen oder unzumutbaren Verkehrsbelastungen generieren. Die mit den neuen Nut-
zungen verbundenen induzierten Verkehrsstrome kénnen stets in angemessener Qualitat
abgewickelt werden. Die bestehende Knotenpunktform der Einmindung Wilhelm-Seipp-
Stral3e/Henry-Dunant-Stral3e weist fur alle gepriften Szenarien stets die befriedigende
Leistungsfahigkeits-Qualitatsstufe C auf - ohne jegliche Eingriffe in die Knotenpunktgeo-
metrie.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist fulaufig an den &ffentlichen Nahverkehr angeschlossen. Die Erschlie-
Bung des Plangebietes durch den OPNV erfolgt Gber die Haltestelle ,Kreisklinik* mit den
Buslinien 41 und 42 der LNVG.
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16.

16.1

In ca. einem Kilometer Entfernung (Luftlinie) befindet sich noch der Bahnhof Dornberg,
der an die S-Bahnlinie S7 nach Frankfurt und die Regionalbahnlinie RE 70 nach Frank-
furt/Mannheim angebunden ist.

FuR- und Radverkehr

Im Plangebiet bestehen Ful3- und Radwege in Richtung Innenstadt Grof3-Geraus und zum
westlich angrenzenden Naturschutzgebiet.

Emissionen — Immissionen

Verkehrslarm - Immissionen

Das Plangebiet ist durch StraRenverkehrsgerédusche der Autobahn A 67, der Bundestral3e
B 44 und der Landesstralle L 3094 belastet. Die Ermittlung der Geréduscheinwirkungen
durch den StraRenverkehr erfolgt Uberschlagig anhand eines vereinfachten Ermittlungsver-
fahrens nach RLS-90 (Richtlinien fir den Schallschutz an Straf3en).

Die Berechnung der Immissionspegel erfolgt bei freier Schallausbreitung auf der Grundlage
von Belastungszahlen der Verkehrsmengenkarte flr Hessen, Ausschnitt Kreis GroR-Gerau,
Ausgabe 2015.

Die Uberschlagige Ermittlung der Mittelungspegel des StraRenverkehrslarms je nach Ent-
fernung von den StralRenachsen erfolgte mit Hilfe des dB-Rechners der Stadtebaulichen
Larmfibel online des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg (auf der Internetseite
www.staedtebauliche-laermfibel.de), mit dem man den StralRenverkehrslarm nach dem ge-
setzlich vorgesehenen Verfahren berechnen kann.

Autobahn A 67
Die Ausgangsdaten fir die Berechnung sind:

DTV (Verkehrsmengenkarte fir Hessen 2015): 63.821 KFZ/24h

Stral3engattung: Bundesautobahn
Hochstgeschwindigkeit: 130 km/h
StralRenoberflache: nicht geriffelter Gussasphalt
Steigung/Gefalle: 5%

Hohe des Immissionsortes Uber Fahrstreifen: 3m

Dadurch ergeben sich folgende Mittelungspegel fir das Plangebiet durch die Autobahn
A67:

Abstand zur Mitte des

i e Mittelungspegel tags

Mittelungspegel nachts

2.100 m

43,7 dB(A) 32,8 dB(A)

Bundesstralle B 44
Die Ausgangsdaten flr die Berechnung waren:

DTV (Verkehrsmengenkarte fir Hessen 2015): 12.338 KFZ/24h

Stral3engattung: Bundesstralle
Hochstgeschwindigkeit: 50 km/h

StralRenoberflache: nicht geriffelter Gussasphalt
Steigung/Gefalle: 5%

Hohe des Immissionsortes Uber Fahrstreifen: 3m

Dadurch ergeben sich folgende Mittelungspegel fir das Plangebiet durch die B 44.

Abstand zur Mitte des

Fahrstreifens

Mittelungspegel tags

Mittelungspegel nachts

750 m

435 dB(A)

36,1 dB(A)
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16.2

16.3

LandesstralRe L 3094
Die Ausgangsdaten fir die Berechnung waren:
DTV (Verkehrsmengenkarte fir Hessen 2015): 7.047 KFZ/24h

Stral3engattung: BundesstralRe
Hochstgeschwindigkeit: 70 km/h

StralRenoberflache: nicht geriffelter Gussasphalt
Steigung/Gefalle: 5%

Hohe des Immissionsortes Uber Fahrstreifen: 3m

Dadurch ergeben sich folgende Mittelungspegel fur das Plangebiet durch die L 3094.

Abstand zur Mitte des
Fahrstreifens

750 m 43,7 dB(A) 32,8 dB(A)

Mittelungspegel tags Mittelungspegel nachts

Schalltechnische Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

Das geplante Sondergebiet ,Klinik“ vereint mehrere gewerbliche Nutzungen (Rotkreuzzent-
rale, Rettungsdienst, Dialyse-Klinik, Arztpraxen etc.) sowie Betreuungs- und Pflegeeinrich-
tungen, die auch wohnéhnlichen Charakter aufweisen. Die Stadt Grof3-Gerau weist daher
dem geplanten Sondergebiet aufgrund seiner speziellen Zusammensetzung den Stérungs-
grad/ Schutzanspruch eines Mischgebiets gemal den Orientierungswerte der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) zu (60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts). Dabei ist auch zu
berticksichtigen, dass das Plangebiet im Westen an den Aul3enbereich grenzt. An dieser
Nahtstelle ist schon aufgrund der land- und forstwirtschaftlichen Tatigkeit grundsatzlich mit
mischgebietsahnlichen Emissionsverhéaltnissen zu rechnen.

Unter Berticksichtigung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 flr Misch-
gebiete von tagsuber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) ergeben sich bei freier Schallausbrei-
tung fur das Plangebiet weder tags, noch nachts Uberschreitungen.

Schallschutzmalnahmen

Bezuglich der passiven LarmschutzmalRnahmen wird auf die DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) als Grundlage flr die Dimensionierung der passiven Schallschutzmafnahmen
verwiesen, die u.a. die Schallddmm-Mal3e fir Fenster und AuRenwande angibt. Nach die-
ser DIN ergeben sich in Abhangigkeit vom zugrunde gelegten ,mal3geblichen Aul3enlarm-
pegel“ Schalldamm-Male fir Fenster und AuRenwénde fur Aufenthaltsraume in Wohnun-
gen, Ubernachtungsraume u.4. sowie Biuroraume. Ausschlaggebend fir die Dimensionie-
rung ist ferner der Anteil der Fensterflachen.

Die Bemessung der Luftschallddmmung ist erstim Rahmen der Genehmigungsplanung der
Gebaude vorzunehmen. Dabei obliegt die Entscheidung, welche konkreten baulichen oder
technischen Vorkehrungen an den einzelnen Gebauden vorgenommen werden, dem Bau-
herrn. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Schallschutznachweis geman DIN 4109 hin-
sichtlich des AuRenlarms zu fuhren.

Verkehrsldarm - Emissionen

Durch die Nachverdichtung wird nach Kapitel 15.1.2 eine Verkehrszunahme im Bereich des
Plangebiets von rund 3.900 Kfz/24h auf ca. 4.760 Kfz/24h erwartet. Daraus folgt eine Erho-
hung der Emissionen durch Verkehrslarm bei den Anliegern der Henry-Dunant-Strale, die
jedoch aus Larmsicht nicht als signifikant eingestuft wird. Erst eine Verdopplung des Ver-
kehrsaufkommens auf ca. 8.000 Kfz/24h wiirde zu einer vom menschlichen Ohr "gerade
so" wahrnehmbaren Schalldruckpegelerhéhung von 3 dB(A) flhren. Die Verkehrserhdhung
ist auch bezlglich der angrenzenden Nutzungen in Henry-Dunant-Stral3e nicht erheblich,
da nur wenig empfindliche Klinikeinrichtungen, Technikgebaude, Parkhaus, Buro- und Ver-
waltungsgebéude an der Stral3e liegen.
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16.4

16.5

17.

18.

Aus diesem Grund ist davon auszugehen, dass der durch das Plangebiet erzeugte Verkehr
keine Beeintrachtigung fur die Umgebungsbebauung darstellt.

Fluglarm

Mit dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (Fluglarmgesetz - FluLarmG) aus dem Jahr
2007 sowie den dazugehdrigen Verordnungen wurden Grundlagen definiert, in welcher
Weise den Gerauscheinwirkungen aufgrund des Flugbetriebes zu begegnen ist.

Im Umkreis von Flughafen wird durch Landesverordnung ein Larmschutzbereich mit zwei
Tag-Schutzzonen und einer Nacht-Schutzzone festgelegt. Die Schutzzonen werden nach
der Kontur des dquivalenten Dauerschallpegels und die Nacht-Schutzzone zusétzlich nach
der Anzahl der Uberschreitungen eines bestimmten Maximalpegels bestimmt.

Gemal den Karten 1 bis 3 in der Anlage 2 der Verordnung lber die Festsetzung des Larm-
schutzbereichs fir den Flughafen Frankfurt Main, 30 Sept. 2011, liegt das Plangebiet au-
Berhalb der Tag- und Nacht-Schutzzonen des Larmschutzbereichs. Damit sind keine
schadlichen Larmeinwirkungen durch den Luftverkehr auf das Plangebiet zu erwarten.

Schienenverkehrslarm

Die Bahnstrecken ,Mainz-Aschaffenburg® (Ost-West) und ,Frankfurt-Mannheim“ (Nord-
Sud) liegen jeweils ca. 1,3 Kilometer vom Plangebiet entfernt. Der Bahnlarm spielt bei der
Beurteilung der Schallsituation keine Rolle.

Offenlegung und naturnahe Gestaltung des ,,Kollacher Grabens*

Im Teilbereich 2 des Plangebietes verlauft der verrohrte ,Kollacher Graben®. Die geplante
Offnung/Renaturierung des Kollacher Grabens dient dem Natur- und Landschaftsschutz.
Da aber im noérdlichen Teilabschnitt im Rahmen der Tiefbau- und Landschaftsbauarbeiten
auch in den vorhandenen Kollenbruchgraben eingegriffen werden muss, beeintrachtigt
diese Mallnahme das Naturschutzgebiet (NSG) ,Kollenbruch von Grofl3-Gerau“ und bend-
tigt dazu formal eine Befreiung von den Verboten der NSG-Verordnung. Ein Antrag auf
Erteilung einer Befreiung wurde von der Stadt Grol3-Gerau mit Schreiben vom 19.11.2020
an die Obere Naturschutzbehdrde gestellt.

An der fachlichen Eignung und der naturschutzrechtlichen Genehmigungsfahigkeit beste-
hen keine Zweifel, da die MalRnahme von der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises
GroR3-Gerau vorgeschlagen wurde. Nach Aussage der Oberen Naturschutzbehdrde im
Beteiligungsverfahren ist diese Malinahme ,mit den Zielen der Schutzgebiete vereinbar,
so dass diesbeziiglich keine Bedenken bestehen®.

Parallel zum o.g. Befreiungsantrag wird die wasserrechtliche Zulassigkeit des Ausbaus
des Kollacher Grabens in Abstimmung mit den zustandigen Wasserbehotrden gepruft. Die
Wasserbehorden haben eine Zustimmung zum Ausbau bei einer Vorabstimmung als
MalRnahme einer geplanten positiven Gewéasserentwicklung grundsatzlich in Aussicht ge-
stellt. Es sind daher keine rechtlichen Hindernisse bei der Umsetzung der Maf3hahme zu
erwarten.

Umweltbericht

Nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes fir alle Bauleitplane eine
Umweltprifung durchzufithren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und im Umweltbericht gemal § 2a Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet
werden. Es wird auf Teil B Umweltbericht Kapitel 24 ff. verwiesen.
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19. Planungsrechtliche Festsetzungen

19.1 Art der baulichen Nutzung

Die von der Kreisklinik Grol3-Gerau bestehenden und zukiinftig zu erwartenden Nutzungs-
anforderungen unterscheiden sich wesentlich von denen die hach den Baugebieten der 8§
2 bis 10 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) abgedeckt werden. Aus diesem Grund ist
die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets ,Klinik* gemafl § 11 BauNVO notwendig.

Damit die Kreisklinik Gro3-Gerau zukinftig auf die sich verandernden Nutzungsanforderun-
gen eines Klinikbetriebs reagieren kann, sind neben den klassischen Kliniknutzungen wie
allgemeine Klinikbetriebe, Fachklinikbetriebe, Tageskliniken, Psychiatrien, weitere Nutzun-
gen festgesetzt, die fur einen modernen Klinikbetrieb eine wichtige Ergénzung darstellen,
wie z.B. Betreutes Wohnen, Arztpraxen, medizinische Dienstleistungen wie Rettungs-
dienste oder medizinverwandte Praxen wie Physiotherapie.

Als Nutzungen, die dem Klinikbetrieb untergeordnet sind z.B. Wohnen fiir Bedienstete, Ver-
waltungsgebaude, Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, Kiosk, Gastronomie oder Patientenhotels zuldassig. Anlagen zur Ver- und Entsor-
gung (z.B. Energiezentrale, Sauerstofftanks) werden ebenfalls zugelassen.

19.2 Malf3 der baulichen Nutzung

19.2.1 Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 ermdglicht innerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen die Errichtung baulicher Anlagen fur die geplanten Nutzungen, ein-
schlieZlich der daftr erforderlichen Einrichtungen und Gebaude.

19.2.2 Grundflachenzahl (Il) geméaR § 19 Abs. 4 BauNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO wird auch als ,GRZ II*
bezeichnet. GemalR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und von Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vom Hundert tberschrit-
ten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Nach § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO kénnen im Bebauungsplan hiervon abweichende Bestimmungen getrof-
fen werden.

Um der Kreisklinik eine mdglichst flexible Bebauung zu erméglichen wird festgesetzt, dass
die zulassige Grundflache durch Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten werden.
Dies entspricht der 0.g. Kappungsgrenze der BauNVO.

19.2.3 Zahl der Vollgeschosse und Hohe der baulichen Anlage

Die Anzahl der Vollgeschosse wird im Plangebiet Gberwiegend mit maximal drei und vier
Vollgeschossen, abgetreppt in Richtung des Naturschutzgebiets im Westen, festgesetzt.
Die geplante Halle des DRK im ¢stlichen Teil des Baufelds 3 darf maximal zwei Vollge-
schosse aufweisen.

Um eine klar bestimmbare Gebaudehdhe zu definieren, werden maximal zulassige Gebau-
deoberkanten tber Normalhdhennull (G NHN) entsprechend der festgesetzten Zahl der
Vollgeschosse festgesetzt.

Dies entspricht bei einer durchschnittlichen Gelandehdhe von ca. 88 m . NHN z.B. einer
maximalen Gebaudehdhe von 12 m fur drei Vollgeschosse und 16 m fir vier Vollgeschosse.
Diese Hohen passen sich der vorhandenen Bebauung in diesem Bereich an.
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19.3

194

195

19.6

19.7

19.7.1

Hohenuberschreitungen der maximalen Gebaudeoberkante ist fur technische Aufbauten
zuldssig, damit im Einzelfall auf technisch zwingende Bedingungen reagiert werden kann.

Bauweise

Die Bauweise beschreibt die Form von Gebauden und ihre Anordnung zueinander. Im Be-
bauungsplan wird im Sinne des § 22 BauNVO im Bereich der Baufelder 3 und 4 eine ab-
weichende Bauweise festgesetzt.

Konzeptionell sind im Plangebiet bauliche Anlagen fiir das Gesundheitswesen vorgesehen.
Um moglichst flexibel in der spateren Bauausfiihrung zu sein, insbesondere im Hinblick auf
groRRere Gebaude, wird in Teilen des Gebiets eine abweichende Bauweise festgesetzt, die
Gebaudelangen von tber 50 m zulasst.

Die Abstandsflachen der Hessischen Bauordnung missen eingehalten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Um auf zukinftige Planungen mdglichst flexibel reagieren zu kénnen, werden groRzugige
Uberbaubare Grundsticksflachen festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflache werden die Ausnutzung der
festgesetzten maximalen Grundflache ermdglicht und die erforderlichen Grenzabstéande
eingehalten.

Stellplatze und Nebenanlagen

Die Festsetzungen zu Stellplatzen und Nebenanlagen sind im Hinblick auf die Entwicklung
der Kreisklinik mit der gro3tmoglichen Flexibilitat festgesetzt worden.

Um jedoch die Anordnung von Stellplatzen auf den Grundstiicken zu regeln, wird geman
§ 23 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass ebenerdige Stellplatze fir Pkw und ebenerdige Ab-
stellplatze fur Fahrrader innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den
nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen - mit Ausnahme der Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - zulassig sind.

Oberirdische Garagen und Carports sind auf3erhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen
nicht zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen sowie in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen — mit Ausnahme der Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - zuléssig.

Versorgungsleitungen

Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Kanéle. Diese werden in der Planzeichnung
nachrichtlich tbernommen.

Private Griunflachen

Private Griunflache 1 — ,,Eidechsenhabitat*

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes wird die ,Private Grinflache 1 fiir den Ausgleich
von Eingriffen festgesetzt. Sie dient dem Erhalt und zur Optimierung eines Lebensraums
(Habitat) fur die streng geschitzte Zauneidechse nach Mafigabe des Artenschutzgutach-
tens.

Es sind die dauerhafte Begrinung und Erhaltung der bestehende Geholzpflanzungen sowie
CEF-Flachen fur die Zauneidechsen festgesetzt.
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19.7.2

19.8

19.8.1

19.8.2

19.8.3

Private Griinflache 2 — ,,Wiese*

Im stdostlichen Bereich des Plangebietes wird die ,Private Grinflache 2° festgesetzt. Diese
dient dem Erhalt der Wiesenflache mit Baum- und Geholzreihen, der Errichtung eines Spiel-
platzes fur Kinder und Jugendliche mit und ohne kérperliche bzw. geistige Einschrankungen
(inklusiver Spielplatz) sowie der Unterbringung eines Hubschrauberlandeplatzes.

Die nicht fir den Hubschrauberlandeplatz genutzte Flache ist dauerhaft zu begriinen. Be-
stehende Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln bzw. ihrer na-
turlichen Eigenentwicklung zu tberlassen. Um die Eingrinung sicherzustellen ist die Ver-
siegelung oder Teilversiegelung von Flachen mit Ausnahme eines Fu3wegs hier unzulas-

sig.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Oberflachenbefestigung

Aus der allgemeinen landschaftsplanerischen Zielsetzung heraus, den Anteil an versiegel-
ten Flachen mdglichst gering zu halten, werden Vorgaben zur Oberflachenbefestigung ge-
macht. Ein GroR3teil der Uberbaubaren Flachen wird dennoch voraussichtlich vollstéandig
versiegelt, da sie als Park- und Zufahrtsflachen fir Betriebsfahrzeuge und Besucher dienen.
Vollstandige Versiegelung fuhrt zum Aufheizen der Flachen im Sommer, Erwarmung der
Umgebung durch Rickstrahlung, erhéhtem Staubanfall und zum unerwinscht schnellen
Abfluss des Niederschlagswassers.

Um Wasser- sowie Bodenfunktionen teilweise aufrechtzuerhalten und eine Vollversiege-
lung, zumindest von privaten Zugangen und Mitarbeiter-/ Besucherstellplatzen zu verhin-
dern, sollen diese Flachen aus versickerungsfahigem Material hergestellt werden. Ge-
schlossene Beton- oder Bitumenbefestigungen sind aus diesen Grinden dort unzuléssig.

Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Ableitung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser in den ,Kollacher Graben® getroffen. Die Ableitung dient der Anrei-
cherung des Grundwassers und der Vermeidung eines beschleunigten Oberflachenabflus-
ses mit damit verbundenen Abflussspitzen in Vorflutern nach starkeren Niederschlagser-
eignissen. Fur die Entwasserung der Verkehrsflachen ist eine Vorreinigung des Abwassers
vorzunehmen.

Der mit der Bebauung und der Versiegelung einhergehende Eingriff in den Grund- und
Oberflachenwasserhaushalt wird so zumindest teilweise wieder ausgeglichen.

Es wird auf Kap. 11.5 ,Abwasserbeseitigung 2 — Niederschlagswasser* verwiesen.

ArtenschutzmalRnahmen zum Schutz von Végeln und Fledermausen

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von
Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art.
1 der Vogelschutzrichtlinie sind bestimmte Zeiten fir Rodungen von Gehdlzen und die Rau-
mung des Baufeldes zu beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass mit Einrichtung einer
Umweltbaubegleitung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises
GroR3-Gerau von den Verboten abgewichen werden, wenn die Verbotstatbestédnde des spe-
ziellen Artenschutzes ausgeschlossen sind (§ 44 Abs. 1 BNatSchG).

Entsprechend der Anregung im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zur Verwendung von
Vogelschutzglas (Vermeidungsmalnahme V2, Seite 31), werden angesichts des unmittel-
bar angrenzenden Vogelschutzgebietes ,Hessisches Altneckarschlingen® und den bis zu
viergeschossigen Wohn-/Betreuungs- und Pflegeimmobilien, die sich mit ihren bis zu 50 m
langen Westfassaden zu diesem Freiraum hin orientieren, MaRnahmen zur Reduzierung
des Kaollisionsrisikos fur Vogel festgesetzt.
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19.8.4

19.8.5

19.8.6

CEF-MaRRnahmen fir Fledermause

Eine Durchfuhrung vorgezogener Maf3nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat (CEF-MalRBnahmen) wird fur Fledermause erforderlich, sofern es zu
einem Abbruch von Gebauden kommt.

Um den mdglichen Quartierverlust auszugleichen, sind fur Flederméuse je Geb&ude 5 Spal-
tenquartiere innerhalb des Geltungsbereichs oder im naheren Umfeld des Geltungsbe-
reichs aufzuhangen.

ArtenschutzmalRnahmen fiir die Zauneidechse (Private Griinflache 1 ,,Eidechsenha-
bitat)

Im Baugebiet wurde ein Vorkommen der Zauneidechse festgestellt. Diese Art ist nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie geschiitzt. Damit das Vorkommen der Zauneidechse am Stand-
ort in einem gunstigen Erhaltungszustand verbleibt, werden fir die durch den Bauleitplan
entstehenden Lebensraumbeeintrachtigungen lebensraumférdernde Mal3nahmen festge-
setzt.

Fur die Zauneidechse ist innerhalb der in Kapitel 19.7.1. beschriebenen Privaten Grinfla-
che 1 ,Eidechsenhabitat ein mindestens 1.000 m2 grof3er Bereich als Lebensraum zu er-
halten und herzurichten. Diese Flache wird in diesem Fall wahrend der BaumalRnahme
durch einen robusten Amphibienzaun und zusatzlich durch einen Bauzaun geschitzt.

Sofern es moglich ist, den Lebensraum innerhalb des Geltungsbereiches zu erhalten und
zu entwickeln, in dem die Zauneidechsen derzeit ihren Lebensraum haben, wird keine Um-
siedlung erforderlich.

Externe Ausgleichsflachen im Teilgeltungsbereich 2

Innerhalb des Teilgeltungsbereichs 2 befinden sich sechs Malinahmenflachen. Die Durch-
fuhrung der festgesetzten Mal3nahmen dient zum Teilausgleich des Defizits, welches im
Teilgeltungsbereich 1 entsteht. Fir die MalRnahmenflachen M4 bis M6 werden zusatzlich
Angaben zur Bodenvorbereitung, Ansaat und Pflege gemacht, um die fachgerechte Um-
setzung der festgesetzten MalRBnahmen sicherzustellen.

MaBRnahmenflache ,,M1“ — Erhalt und Pflege des Kollacher Grabens

Der innerhalb der festgesetzten Flache ,M1“ vorhandene offene Abschnitt des ,Kollacher
Grabens" ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ggf. sind zusatzliche Pflanzungen in
Form der weiter ndrdlich liegenden begleitenden Grabenbepflanzung zu erganzen (Roh-
richt, Seggen, Weiden, etc.).

MaBRnahmenflache ,,M2“ — Freilegung und Neuanlage des verrohrten Kollacher Gra-
bens

Der verrohrte ,Kollacher Graben® wird in diesem Teilabschnitt offengelegt. Bei der Neuan-
lage des Grabens ist eine naturnahe Anlage umzusetzen. Hierbei ist vor allem darauf zu
achten, die Béschungsbereiche flr kleinere Tiere des Lebensraums nicht zu steil auszubil-
den und abwechslungsreiche Uferzonen zu schaffen. Die Grabenrander sind naturnah zu
gestalten und an den bestehenden Strukturen zu orientieren. Fur die Anpflanzung sind fir
den Lebensraum typische und ausschlie3lich heimische, standortgerechte Pflanzen zu ver-
wenden.

MaRnahmenflache ,,M3“ — Wiesenweg am Rande des Kollacher Grabens

Innerhalb der MaRnahmenflache 3 ist eine artenreiche Saumvegetation mit hierfur charak-
teristischen Pflanzenarten anzulegen. Die Flache dient als Pufferzone zwischen Schulge-
lande und Naturschutzgebiet und bietet zudem Lebens- und Nahrungsraum fiur Flora und
Fauna.
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19.9

MaRnahmenflache ,,M4“ — Naturnahe Grinanlage (Kréuter)

Die Flache liegt direkt an einem gemahten Weg, der vom Graben zum Aul3enbereich des
Schulgeléndes fuhrt. Im Osten grenzt das Basketballfeld der Schule an. Die gelegentliche
Nutzung der Flache ist nicht auszuschlieBen. Daher wird diese Flache mit einer krauterrei-
chen naturnahen Anpflanzung angelegt. Fur die Begriinung ist das Regiosaatgut ,UG 09
Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland® Typ ,Feldrain und Saum®, bestehend aus 10%
Graser / 90% Krauter & Leguminosen, zu verwenden.

MaBnahmenflache ,,M5“ — Schilf und Rohricht

In der natirlichen, grabenbegleitenden Vegetation befinden sich immer wieder grol3e Fl&-
chen aus Rohrichten und Grésern. Innerhalb der MaRnahmenflache 5 entsteht daher eine
dichte Bepflanzung aus Réhricht. Das dabei entstehende Landschaftshild passt sich somit
dem naturlich vorhandenen Umgebungsbild im weiteren Verlauf des Kollacher Grabens an
und erganzt dieses.

MaRnahmenflache ,,M6“ — Naturnahe Grinanlage (Blumen und Stauden)

Um die Biodiversitat zu erhéhen soll die Ausgleichsflache maoglichst vielen Tieren als Nah-
rungs- und Lebensgrundlage dienen. Daher ist eine unterschiedliche Bepflanzung der Fla-
che vorgesehen. Die Flache M 6 soll mit einer naturnahen Anpflanzung angelegt werden.
Fur die Begrinung soll das Regiosaatgut ,UG 09 Oberrheingraben mit Saarpfalzer Berg-
land” Typ ,Fettwiese®, bestehend aus 70% Graser / 30% Krauter & Leguminosen, verwen-
det werden.

MaRnahmenflachen ,,M5 und M6

Innerhalb der Flachen M5 und M 6 soll ein naturnah angelegtes Kleingewésser entstehen.
Die Anlage eines Kleingewassers in naturnaher Umgebung unterstitzt die heimische Flora
und Fauna. Unter anderem profitieren Libellen, Frésche und Molche davon. Die raumliche
Verbindung zum Kollacher Graben schafft somit einen gré3eren Lebensraum und eine Bi-
otopvernetzung im Kleinen. Des Weiteren kann die Flache als Retentionsraum im Hoch-
wasserfall genutzt werden.

Die Uferzonen werden abwechslungsreich mit flachen und steileren Bereichen ausgebildet.
Der Uferbereich im Westen, zum Kollacher Graben, wird mit Réhricht eingefasst und ist von
der Nutzung ausgeschlossen. Das dstliche Ufer zur Schule hin kann lockerer und zugéng-
lich gestaltet werden.

Um ein ganzliches Gefrieren im Winter zu vermeiden ist die tiefste Stelle des Kleingewas-
sers mit mindestens 0,8 m anzulegen.

Gegebenenfalls kann eine Initialpflanzung von Weidengebusch gepflanzt werden, um eine
Verschattung des Gewassers zu gewahrleisten zur Vermeidung einer tberdurchschnittli-
chen Aufwarmung des Gewassers durch direkte Sonneneinstrahlung sowie zur Verringe-
rung der Gefahr, dass das Kleingewasser im Sommer trockenfallt.

Monitoring fur die Mainahmenflachen M1 bis M6

Zur Kontrolle der Funktionsfahigkeit, ist die Entwicklung der MalRnahmenflachen ,M1 bis
M6 Uber einen Zeitraum von 5 Jahren fachgutachterlich zu begleiten und zu dokumentie-
ren (Monitoring). Im Bedarfsfall sind Nachbesserungen vorzunehmen.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung
von schéadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes

Aufgrund der Immissionen aus Verkehrslarm sind fur Wohnungen und Aufenthaltsrdume
bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.

Es wird auf Kap. 16.2 ,SchallschutzmaRnahmen® verwiesen.
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19.10

19.10.1

19.10.2

19.10.3

19.10.4

19.11

19.12

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grundsticksbepflanzung

Die festgesetzte Grundstucksbepflanzung gewahrleistet die Begriinung des Grundstticks.
Durch die Begriinung werden positive Wirkungen den Naturhaushalt erzielt, die Baum- und
Strauchpflanzungen verbessern die kleinklimatische Situation.

Dachbegrinung

Die Festsetzung einer Dachbegriinung auf einem Teil der Dachflachen soll die Durchgri-
nung des Gebiets ergdnzen. Durch extensive Dachbegriinung werden klimawirksame
Oberflachen geschaffen, die das ortliche Klima durch Verdunstung und geringere som-
merliche Warmespeicherung positiv beeinflussen. Dartiber hinaus wird Regenwasser zu-
rickgehalten, was positiv auf den Wasserhaushalt wirkt. Aul3erdem bieten begriinte
Dachflachen Lebensraumfunktionen fir Tiere und Pflanzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich auf Flachd&achern und flach geneigten Déachern
technisch mdglich ist, Grindacher und Photovoltaikanlagen auf gleicher Flache zu reali-
sieren.

Um die Planungsfreiheit der Bauherrschaften nicht allzu sehr einzuengen wird festgesetzt,
dass von den Dachbegriinungen nach Art und Umfang abgewichen werden kann, sofern
der Ausgleich durch gleichwertige Mal3nahmen beispielsweise durch intensivere Begru-
nung auf den Grundstiicken erreicht wird. Die Fassadenbegriinungen sind hierbei anzu-
rechnen Der Ausgleich ist somit auf jeden Fall innerhalb des Plangebietes gewahrleistet.
Um den Nachweis des Ausgleichs zu erleichtern ist die Kompensationsverordnung des
Landes Hessen zu Grunde zu legen.

Fassadenbegriinung

Fassadenbegrunung bietet die Moglichkeit, auf engstem Raum und mit geringem techni-
schen und finanziellen Aufwand einen wertvollen Beitrag zur Eingriinung zu leisten. Vor
allen auf das unmittelbare Umfeld und das Kleinklima in Gebaudenahe wirkt sich die Be-
grinung positiv aus und stellt eine wertvolle Ergéanzung zu den Griunflachen dar.

Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie Un-
terhaltungspflege

Damit die Begriinung des Plangebietes gesichert wird, ist eine zeitnahe Anpflanzung in
einer entsprechend hochwertigen Qualitat der festgesetzten Pflanzungen erforderlich.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die zum Erhalt festgesetzte Grinflache sowie einzelne zum Erhalt festgesetzte Baume ge-
wabhrleisten die Eingrinung des Grundstiicks und wirken sich positiv auf den Naturhaushalt
aus.

Innerhalb der zur Erhaltung festgesetzten Flache im Teilgeltungsbereich 2 befindet sich
eine Wiesenflache mit einer Hecke mit Baumpflanzungen, die den von der Schule genutz-
ten Bereich von den nérdlich angrenzenden Ackerflachen abgrenzt. Ein ca. 2 m breiter
Streifen der vorhandenen Wiese ist als Wegeverbindung zu den nérdlichen Feldwegen ent-
lang des ,Kollacher Grabens“ geméht. Um diese Wegeverbindung weiter nutzen zu kénnen
und die Hecke als Struktur beizubehalten, wird der Bereich als ,Flache zum Erhalten® fest-
gesetzt.

Offentliche Verkehrsflachen

Zur ErschlieBung des Plangebiets sind die vorhandene Henry-Dunant-Stral3e und im wei-
teren Verlauf eine RingerschlieBung als eine offentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Im
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20.

21.

21.1

westlichen Bereich verlauft ein Fuf3- und Radweg vom Plangebiet in das westlich angren-
zende Naturschutzgebiet.

Begrindung der Kennzeichnungen gemaf 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet wird aufgrund hoher bzw. schwankender Grundwasserstande und Lage
innerhalb eines Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiets sowie Lage in einer Erdbeben-
zone als ,Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaflinahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind“ gekennzeichnet.

Siehe hierzu Kapitel 11.2 ,Grundwasserbewirtschaftungsplan ,Hessisches Ried* und Ka-
pitel 11.6 ,Hochwasserschutz®.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Verbal-argumentative Einordnung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir die Entwicklung eines Bereiches nérdlich der Kreisklinik geschaffen. Das Vorhaben
unterliegt der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit § 15 BNatSchG bzw.
§ 7 HAGBNatSchG.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu negativen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt. Im Folgenden werden in zusammengefasster Form die aus der Aufstellung
des Bebauungsplanes resultierenden Eingriffe in den Naturhaushalt beschrieben und lan-
despflegerische Mal3nahmen aufgefihrt, die zur Verringerung und zum Ausgleich der Ein-
griffe dienen.

Eingriffe

- Verlust von Brutbiotopen von Végeln in Ba&umen und Bischen,

- Verlust von Quartieren von Nischenbritern in/ an Gebauden,

- Verlust von Fledermaus-Sommer- und Zwischenquartieren in/ an Gebauden.
Minimierung und Ausgleich

- Beschrénkung der Uberbaubaren bzw. versiegelten Flachen,

- Beschréankung der baulichen H6hen der baulichen Anlagen,

- Festsetzen von Privaten Grinflachen, die nicht Uberbaut werden durfen,
- Erhalten von Baumen und Strduchern,

- Anpflanzen von Baumen und Eingriinung der Bauflachen,

- Dachbegriinung, Fassadenbegriinung,

- Rickhaltung und Ableitung des Niederschlagswassers,

- Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage,

- Erhalt und Optimierung eines Lebensraumes der Zauneidechse,

- Artenschutzmafllhahmen zum Schutz von Végeln und Flederméausen,

- Festsetzen von sechs MaRnahmenflachen innerhalb des Teilgeltungsbereichs 2 mit
den MalRnahmen: ,Erhalt und Pflege des Kollacher Grabens®, Freilegung und Neuan-
lage des verrohrten Kollacher Grabens®, Erhalten und Herstellen eines Wiesenwegs
am Rande des ,Kollacher Grabens®, Herstellen von zwei naturnahen Griinanlagen
(Krauter bzw. Blumen und Stauden), Herstellen einer Zone fir Schilf und Bachréhrich-
ten und Herstellen eines Kleingewassers,

- Inanspruchnahme von Okopunkten aus einer OkokontomafRnahme in Trebur-Hessen-
aue.
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Abbildung 10: Biotoptypen Bestand, Teilgeltungsbereich 1

[ .10

21.2 Bilanzierung

Um den nach Naturschutzrecht geforderten Ausgleich des geplanten Eingriffs zu bemes-
sen, wird eine numerische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung anhand der Kompensationsver-
ordnung — KV vom 26.10.2018 durchgefiuihrt. Der Inhalt dieser Bilanzierung ist eine Gegen-
Uberstellung des Zustandes von Natur und Landschaft vor und nach der Durchfihrung der
Bauvorhaben, die durch den Bebauungsplan ermdglicht werden.

Da im Baufeld 1 das Baufenster kleiner ist als die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6,
wird bei der Bilanzierung des Zustands nach Ausgleich von der Grof3e des Baufensters
ausgegangen. Bei den Baufeldern 2 bis 4 wird die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6
angesetzt.
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Tabelle 3: Numerische Bilanzierung nach Kompensationsverordnung 2018 des Teilgeltungsbe-

reichs 1

Kompensationsbedarf B-Plan "Nordlich der Kreisklinik", GroRk-Gerau
Teilgeltungsbereich 1

Satzungs beschluss, Dezember 2020

Nutzungstyp WP Flache je Nut- .
- Bictopwert
nach Anlage 3 KV n# zungtyp in m*
vorher nachher wor her nachher
Typ-Mr. Bezeichnung Erlduterung Sp.4:Sp 5 Sp4:Sp &
1 2 3 4 5 L] T ]
1. Bestand wor Eingriff
11.221 | strukturarme Grinfliche 14 2875 40 2438
04.210 | Baum-' Gehalzgruppe, Randbereiche und Parkfliche
heimisch 34 TB7E 260 984
02.200 |Hecken und Geblsch,
heimis ch 1] 8 1.404
11.221 | strukturarme Grinfliche Fflanzbeste, Ziergehils 14 50268 820
09.123 | artensr me Ruderslvegetstion |Parkfliche 2 2203 55075
10.530 | versiegelte Fléche offener Boden, durch sténdiges Beparken stark
wverdichtet, tEIh\n‘.. mit Sd-‘l otter bed ED(t daher die & a4 1898
Bewertung als dieser Biotoptyp, Wersidoerung
des Miederschlagswassers
10.530 | versiegelte Fldche Schotter, Versickerung des - 1055 &30
Miederschlagswassers - o -
10.530 | versiegelte Fldche Pflaster, Versick erung des - — T
Miederschlagswassers - 27z 22332
= — = - -
10.530 | versiegelte Fldche n_f.phalt, Beton, Versiccerung des & &2 37088
Miederschlagswassers
10.715 | Dachflédchen, mit Dachfléchen und Oberdachte Fldchen, - 395 17810
Regemwasserversicoerung Versickerung des Niederschlagswassers = = -
04.110 | standortgerechte Baume 32 Stiick 24 1202 40.880
Flachenausgleich™ Baume -1202
1. Zustand nach Ausgleich /
S0 Baufelder 1
10.720 | Dachfldche extensiv begrint, uber?suberFlachE:IE- Baufeldes 1 zu 20 % 15 P 25 812
begrint
10.715 | Dachfldchen, mit Uberbaubare Fliche des Baufeldes 1 zu 10 % - 98 1288
Regemvasserversicierung unbegrint fir techn. Aufbauten et = : =
10.530 | versiegelte Fldche von GRZ Il durch Stellpldtze mit ihren Zufshrten und
GRZIOE Mebenanlagen bis 0.8 moglich:
- _ - L] 1105 8830
GRZ Il 0,8 sbziglich Baufenster fir zusdtzliche
Versisgelung
02.400 | Neuanpflanzung von Anpflanzfliche
Hedoen/Gebis chen 20 201 18.020
{heimisch, standorigerecht)
50 Baufelder 2
10.720 | Dachflache extensiv begrunt,  |GRZ | 0.8 des Baufeldes 2zu 80 % begrunt 18 2380 45401
10.715| Dachflachen, mit GRZ 1 0.8 des Baufeldes 2zu 10 % unbegrunt - 268 159
Regenwasserversidoerung fiir techn. Aufhauten et - ’ -
10.520 |versiegelts Fldche von GRZ Il durch Stellpldtze mit ihren Zufshrten und
GRZIOE Mebenanlagen bis 0.8 moglich: - - -
GRZ Il 0,8 sbziiglich GRZ | 0,8 fir zusétzliche & 885 5310
Versisgelung
11.223 | Meuanlage struktumreicher Sondergebiet zu begriinen, abziglich = = 1 560
Hausgérten Anpflanzfliche -
02.400 | Neusnpflanzung von Anpflanzfliche
Hedoen/Gebis chen 2 207 16.140
{heimisch, standorigerecht)
50 Baufeld 3
10.720 | Dachfliche extensiv begrint  |GRZ | 08 des Baufeldes 2im |V-geschossigen
Bereich zu 90 % begrint, im |l-ges chossigen 19 1968 AT AET
Bereich zu 50 % begrint
10.715| Dachfldchen, mit GRZ 1 0.8 des Baufeldes im NV-geschossigen
Regemvassemversicoerung Bereich zu 10 % unbegront, im ll-geschossigen - -
Bersichzu 50 % unbegrint fir techn. Aufbauten g 1241 7440
et
10.530 | versiegelte Flache von GRZ Il durch Stellplatze mit ihren Zufahrten und
GRZ 108 MNeb 1= bis 0.8 maglich:
-E ensnlsgen bis _m::g |v:.CI ) e 8 1089 8418
GRZ 11 0,8 sbzoglich GRZ | 0.8 fr zusdtzliche
Versisgelung
11.223 | Meuanlage struktumeicher Sondergebiet zu begrunen, abzuglich
- —oncergen = e 2 723 15788
Hasgértsn Anpflanzfliche
02.400 | Neuanpflanzung von Anpflanzfliche
Hedeen/Gebis chen 0 280 5800
{heimisch, standorigerecht)
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21.3

21.3.1

50 Baufeld 4
10.720 | Dachfliche extensiv begrint,  |GRZ | 0.8 des Baufeldes 4 zu 80 % begrint 19 2451 48570
10 . 715 | Dachflichen, mit GRZ |1 08 des Baufeldes 4 zu 10 % unbegrint - o7 -
Regenwasserversidierung fiir techn. Aufbauten et . == =
10.530 |versiegelte Fldche von GREZ Il durch Stellplétze mit ihren Zufshrten und
GRZIOS Mebenanlagen bis 0,8 miglich:
. . - - ] 208 5447
GRZ 11 0.8 abzoglich GRZ | 0,5 fir zusskliche
ersiegelung
11.223 | Neuanlage struktumreicher Sondergebiet zu begriinen
Halsgérten 20 208 18158
04.210 | Baum-' Gehdlzgruppe, Frivate Grunfliche 1, Erhalt -
heimisch 4 264 28376
09.123 | artenarme Ruderslvegetstion |Private Grinfliche 1, Erhalt e -
25 1115 27875
04.210 | Baum-' Gehdlzgruppe, Private Grinfliche 2, Erhalt
P 4 8528
heimisch 182
09 123 |artenarme Ruderslvegetstion |Private Grinfliche 2, Erhatt -
il TTHD
310
11.231 |strukturarme Grinfliche Private Grinfliche 2, Erhalt 14 763 106882
10.520 |versiegelte Fliche Private Grunfliche 2, Hubschrauber landeplatz,
Erhalt, Vers i erung des Niederschlagswassers ] 257 1542
10810 | versiegelte Fléche gffentliche Verkehrsfliche, chne Versidierung 2 93 15279
04.110 |standortgerechte Biume Erhalt, 13 Stodk 34 393 13.382
Fléchensusgleich™ Bdume -38a
27.170 27170 485.346 3.26.843
Defizit: 158.503
33%

* DerAbzug derBaum fldchen ergibt sich aus der doppelten Berechnung der Flache, welche von der Baumkmone uberstanden wird. Den Einzelbau
berechnet man mit Punkten pro m* Krenentrau fe. Zusatzlich wird die Flache aufgewertet mit den Punkten des darunter liegenden Biotoptyps. Somit ist
die Flache doppelt in der Berechnung und muss einmal abgezogen werden, um wisder auf die richtige Fliche des Getungsbereiches zu kemmen.

Fur den Teilgeltungsbereich 1 des Bebauungsplanes ergeben sich aufgrund des Bestandes
insgesamt 485.346 Biotopwertpunkte. Auf Grundlage der Festsetzungen ergeben sich
326.843 Biotopwertpunkte. Dies entspricht einer Biotopwertdifferenz von 158.503 Wert-
punkten bzw. einem Defizit von 33 %.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Teilgeltungsbereich 2

Der Teilgeltungsbereich 2 (s. Abbildung 3) stellt die externe Ausgleichsflache ,Kollacher
Graben® dar. Er umfasst in der Flur 6 die Flurstiicke 119/3, 120/2 und 136/2 je teilw. und
in der Flur 9 die Flurstiicke 34/1, 40/2, 41/2 und 40/1 und 41/1 je teilw.

Innerhalb des Teilgeltungsbereichs 2 befinden sich sechs Malinahmenflachen. Die Durch-
fuhrung der festgesetzten Mal3nahmen dient zum Teilausgleich des Biotopwertdefizits,
dass durch die geplanten Vorhaben im Teilgeltungsbereich 1 entsteht.

Der derzeit teilweise verrohrte ,Kollacher Graben“ stiidwestlich Martin-Buber-Schule wird
auf einer Lange von ca. 140 m freigelegt und am dstlichen Uferbereich naturnah gestaltet
- in Anpassung an die bestehenden Uferbereiche weiter im Norden.

Im Bestand ist die Flache des verrohrten Grabens mit einer strukturreichen Griunflache
Uiberwachsen. Die Neuanlage eines strukturreichen Grabens muss auf einer Breite von
mindestens 5 m durchgefuhrt werden. Die Grabenparzelle hat eine Breite von 6 m. Die
ostlich anschlieRende Wegeparzelle hat eine Breite je 4 m.

Auf der Wiesenflache entsteht ein naturnahes Kleingewésser (ca. 100 m?) mit einer struk-
turreichen naturnahen Griinlandansaat von verschiedenen regionaltypischen Typen.

Die im Norden vorhandene Hecke mit Baumpflanzungen sowie ein ca. 2 m breiter Streifen
gemaéhter Wiese als ful3laufige Verbindung zwischen Schule und Naturschutzgebiet blei-
ben in ihrer jetzigen Form erhalten. Ebenso die vorhandenen Einzelbdume im Osten.
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LN J
.
Legende
iotoptypen nach K dnung
— KV vom 26.10.2018 H
]
‘ | ,—| strukturarme Grinflache 11.221
N\ Hecken und Gebisch, <2m 02.500
- Arten- und strukturreiche Grinflache  11.222
| l:l Arten- und strukturreiche Graben 05241
} ,—| Bestandsgebaude 10.710 H
| ’/,,—._\. Einzelbaum, heimisch 04.110
| L)
| ‘/ \ Einzelbaum, nicht heimisch 04.120
' 7’/
w BN | Geltungsbereich
d I
Abbildung 11: Biotoptypen Bestand, Teilgeltungsbereich 2
Tabelle 4: Numerische Bilanzierung nach Kompensationsverordnung 2018 des Teilgeltungsbe-
reichs 2
Kompens ationsbedarf B-Plan "Nardlich der Kreisklinik”, GroB-Gerau
Teilgeltungs bereich 2
Satzungsbeschluss Dezember 2020
Nutzungstyp WP/ Flache je Nut- ]
Biots ert
nach Anlage 3 KV m* Zungtyp in m* fotopw
vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Erliuterung Sp.4xSp.5 Sp.&xSp6
1 2 3 4 5 6 7 8
1. Bestand vor Eing riff
02.500|Hecke 2 mbreit, Liguster 20 154 3.080
05.241|Arten- / strukturreiche Graben |M 1: ndrdlicher offener Grabenabschitt 19 434 16.926
11.222|Arten- und strukturreiche M 2: oberhalb des verrohrten Grabens
Grinfiache 25 902 22.550
11,221 strukturarme Grinfliche M 3: grabenbegleitender Wiesenweg dstlich der
Grabenparzelle 14 750 10.500
11.221|strukturarme Grinflache M 4, 5und 6 und gemahter Rasen als FulBweg
14 522 73.108
04.110)|standortgerechte Baume 5 Stick a4 248 0432
04.120|Einzelbaum nicht heimisch 1 Stick 23 112 2.576
Flachenausgleich* Baume -3R0
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21.3.2

2. Zustand nach Ausgleich |
Ersatz
02.500(Hecke 2 mbret, Liguster 20 154 3020
11.221|strukturarme Grinflache gemahter Rasen als Fusweg 14 79 1108
05.241|Arten- / strukturreiche Graben |M 1: nérdlicher offener Grabenabschitt
39 434 16.926
05.242|Meuanlage arten-/ M 2: sidlicher Grabenabschitt, & m breit
strukturreiche 23 902 20.745
Graboen
11.221|strukturarme Grinflache M 3 grabenbegleitender Wiesenweg 14 750 10,500
06.370
naturnahe Grinlandaniage _|M4 und M8: RSM Krauter bzw. Stauden / Blumen| 25 3766 94150
05.410|Schilf- und Bachréhrichte M3 53 1227 65.031
05.344|Meuanlage naturnaher innerhalp M5 und MG
Stillgewasser in naturnaher 36 150 5.400
Umgebung
04.110|standortgerechte Baume Meupflanzung, 3 Stick a 3 ne 34 g 306
04.110|standortgerechte Baume 5 Stick, Erhalt 34 248 8432
04.120(Einzelbaum nicht heimisch 1 Stick, Erhalt 23 112 2576
Flachenausgleich* Baume -369
7.462 7.462 137.172 228.253
Uberschuss 91.081
66%
* Der Abzug der Baumflachen ergibt sich aus der doppelten Berechnung der Flache, welche von der Baumkrone iberstanden wird. Den Einzelbau
berechnet man mit Punkten pro m* Kronentraufe. Zusatzlich wird die Flache aufgewertet mit den Punkten des darunter liegenden Biotoptyps. Somit ist die

Flache doppelt in der Berechnung und muss einmal abgezogen werden, um wieder auf die richtige Flache des Geltungsbereiches zu kommen.

Fur die externe Ausgleichsflache im Teilgeltungsbereich 2 des Bebauungsplanes ergeben
sich aufgrund des Bestandes insgesamt 137.172 Biotopwertpunkte. Auf Grundlage der
Festsetzungen ergeben sich 228.253 Biotopwertpunkte. Dies entspricht einem Uberschuss
von 91.081 Wertpunkten.

Das gesamte Defizit beléduft sich somit noch auf 67.422 Biotopwertpunkte.

OkokontomaRnahme

Der Ausgleich des verbleibenden Defizits ist durch den Ankauf von (")kopun_l_<ten aus einer
in der Gemarkung Trebur-Hessenaue, Flur 2, Flurstiick 3/5 gelegenen Okokontomalf3-
nahme geregelt.

Die Okopunkte stammen aus einer KompensationsmaRnahme durch das Anlegen einer
Gehdlzhecke und einer Streuobstwiese. Aus dieser Mal3nahme stehen noch 100.455 Wert-
punkte zur Verfugung. Hierzu wurde eine vertragliche Vereinbarung mit dem Eigentiimer
der MalRBnahme geschlossen.
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BERND HEINEN
THILO FISCHER

[FLACHENPLAN

| mit vorigufigen Angaben

l Mefistab

BB51542-C_01 A J.Gemslndz Trebur

Wade Gemarkung: Hessenaue
23102015 Flur: 2 Flurst. /3

Abbildung 12: Lageplan OkokontomaRnahme Gem. Trebur-Hessenaue, Flur 2, Flurstiick 3/5

22. Planungsstatistik

Teilgeltungsbereich 1

Sondergebiet 18.575 m2
private Grunflache 3.502 m2
Offentliche Verkehrsflache 5.093 m?
Gesamt Teilgeltungsbereich 1 27.170 m?
Teilgeltungsbereich 2

MafRnahmenflache 1 434 m?
MaRnahmenflache 2 902 m?
MafRnahmenflache 3 750 m?
MaRnahmenflache 4 2.521 m?
MaRnahmenflache 5 1.277 m?
MaRnahmenflache 6 1.345 m?
Erhaltflache 233 m?
Gesamt Teilgeltungsbereich 2 7.462 m2
Geltungsbereich Bebauungsplan 34.632 m2

23. Ergebnis der Beteiligungsverfahren

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Durch Bekanntmachung im GroR-Gerauer Echo am 23.05.2019 wurde die Offentlichkeit
auf die Fruihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB hingewiesen. Die
Planunterlagen lagen vom 27.05.2019 bis zum 24.06.2019 im Stadthaus Gro3-Gerau aus

und konnten auf der Internetseite der Stadt Grol3-Gerau eingesehen werden.

Innerhalb des Offenlagezeitraums gingen keine Stellungnahmen von Blrgerinnen und

Birgern ein. Es liegen keine verspatet eingegangenen Stellungnahmen vor.
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Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

Mit Schreiben vom 24.05 2019 wurden insgesamt 54 Behorden und Trager offentlicher
Belange um eine Stellungnahme bis zum 24.06.2019 gebeten. Die Beh6rden wurden auf
die parallel stattfindende friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB hin-
gewiesen. 27 Behorden haben sich an dem Verfahren beteiligt. 10 Beh6rden haben Anre-
gungen vorgetragen

— RP Darmstadt

— Regionalverband FrankfurtRheinMain
— Kreis Gro3-Gerau

— Kreis Darmstadt-Dieburg

— Hessen Archéologie

— Fraport AG

— Deutsche Telekom

— Wasserwerk Gerauer Land

— Stadtwerke Grol3-Gerau

— e-netz Sudhessen

Die Behdrden unterstiitzen grundséatzlich das Vorhaben, regen jedoch an, die notwendi-
gen AusgleichsmalRnahmen zu regeln, machen auf das angrenzende Naturschutzgebiet
,Kollenbruch von GroR3-Gerau“ aufmerksam und rufen die Bedeutung der Henry-Dunant-
Stral3e als Schillerradroute in Erinnerung. Die Versorgungstrager weisen auf die verschie-
denen Leitungstrassen im Plangebiet hin, die beim StraRenbau zu berlcksichtigen sind.

Die vollstandigen Stellungnahmen der beteiligten Behtrden kdnnen den jeweiligen Abwa-
gungsvorschlagen entnommen werden (Anlage zur Magistratsvorlage ,Offenlagebe-
schluss®). Daraus geht auch hervor, wie die vorgetragenen Bedenken und Anregungen im
Planungsprozess bericksichtigt werden konnten.

Offentliche Auslegung

Durch Bekanntmachung im GroR-Gerauer Echo am 03.09.2020 wurde die Offentlichkeit
auf die Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB hingewiesen. Die Planunterlagen
lagen vom 14.09.2020 bis zum 14.10.2020 im Stadthaus Grol3-Gerau aus und konnten
auf der Internetseite der Stadt Grol3-Gerau eingesehen werden.

Innerhalb des Offenlagezeitraums gingen keine Stellungnahmen von Blrgerinnen und
Birgern ein. Es liegen keine verspatet eingegangenen Stellungnahmen vor.

Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange zum Entwurf

Mit Schreiben vom 14.09.2020 wurden insgesamt 57 Behdrden und Trager offentlicher
Belange um eine Stellungnahme bis zum 14.10.2020 gebeten. Die Behorden wurden auf
die parallel stattfindende Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom
14.09.2020. bis 14.10.2020 hingewiesen. 21 Behtrden haben sich an dem Verfahren be-
teiligt. 5 Behodrden haben Anregungen vorgetragen

— RP Darmstadt

— Regionalverband FrankfurtRheinMain
— Kreis Grof3-Gerau

— Kampfmittelraumdienst

— e-netz Sudhessen

Die Behdrden unterstiitzen das Vorhaben, geben Hinweise zur Umsetzung der natur-
schutzrechtlichen Ausgleichsmal3hahmen und erinnern an die noch ausstehende Ausfih-
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rungsplanung zur Schmutzwasserentsorgung sowie zur Bewirtschaftung des Nieder-
schlagswassers (Versickerung, Einleitung). Der Kreis Grol3-Gerau erinnert an die Geneh-
migungspflicht bei Grundstiicksteilungen und weist auf die besonderen Belange der Ful3-
ganger und Fahrradfahrer bei der Gestaltung des 6ffentlichen Raums hin (Barrierefreiheit,
Leitsystem Schulwegsicherheit). Die e-netz Stidhessen macht auf Leitungstrassen des
Unternehmens im Plangebiet aufmerksam.

Die vollstandigen Stellungnahmen der beteiligten Behdrden kénnen den jeweiligen Abwa-
gungsvorschlagen entnommen werden (Anlage zur Magistratsvorlage ,Satzungsbe-
schluss®). Daraus geht auch hervor, wie die vorgetragenen Bedenken und Anregungen im
Planungsprozess bericksichtigt werden konnten.
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Tell B
Umweltbericht
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24.

24.1

2411

Einleitung

Nach 8 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes fur alle Bauleitpl&ne eine
Umweltprufung durchzufuhren. In der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und in im Umweltbericht gemald § 2a Nr. 2 BauGB
beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht stellt einen gesonderten Bestandteil der Be-
grindung dar.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt am Nordwestrand des Grol3-Gerauer Stadtteils ,Auf Esch® nérdlich der
Kreisklinik Gro3-Gerau und umfasst 2 Teilgeltungsbereiche.

Der Teilgeltungsbereich 1 des Bebauungsplans (s. Abbildung 13 im Siden) umfasst in
der Flur 6 der Gemarkung Grol3-Gerau die Flurstiicke 64/3, 64/4, 65/9, 65/13, (tlw.) und
65/16 (tlw.). Die Flache des Teilbereichs betragt ca. 2,7 ha.

Das Plangebiet umfasst einen nordlich der Kreisklinik Grof3-Gerau gelegenen Bereich. Im
Nordwesten befindet sich das Deutsche Rote Kreuz mit umliegenden Parkplatzen. Siddst-
lich schliel3t sich ein Gebaude des KfH-Nierenzentrums und eine Energiezentrale an. Im
Sudwesten befinden sich der Wirtschaftshof der Klinik (Technik, Buro, Fahrradraum, Kahl-
mittellager) und Parkplatzflachen.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Henry-Dunant-Stral3e, die an die Wilhelm-Seipp-StralRe
anschlief3t.

Die nordostliche Grunflache ist Teil eines verbliebenen Griinzuges im Ubergang der beste-
henden Bebauung. Dieser wurde bis vor ca. 10-15 Jahren von der BUND-Ortsgruppe als
kleinstrukturierter Garten mit kleinen Wiesenflachen, Geholzen und Obstbaumen bewirt-
schaftet. Der stiddstliche Bereich umfasst eine Wiesenflache mit einem Hubschrauberlan-
deplatz.

Der Teilgeltungsbereich 2 (s. Abbildung 13 im Norden) stellt die externe Ausgleichsfla-

che ,Kollacher Graben® dar und hat eine Grél3e von ca. 0,75 ha. Er umfasst in der Flur 6

die Flurstiicke 119/3, 120/2 und 136/2 je teilw. und in der Flur 9 die Flursticke 34/1, 40/2,
41/2 und 40/1 und 41/1 je teilw.
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Abbildung 13: Luftbild des Plangebietes (Quelle: Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt
und Geologie (HLNUG)

24.1.2 Art des Vorhabens

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nordlich der Kreisklinik* sollen entsprechend
dem Masterplan fur die Kreisklinik (Freischlad + Holz, Darmstadt, 28.02.2019) die Neuord-

nung und Nachverdichtung eines Teilbereichs der Kreisklinik Grol3-Gerau ermaoglicht wer-
den.

2465_2013_Begriindung_Kreisklinik_SB.docx



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Noérdlich der Kreisklinik Seite 48

24.1.3

Das Deutsche Rote Kreuz (DRK) soll die Mdglichkeit bekommen, auf einem ehemaligen
Gartengrundstick angrenzend an den Gebaudebestand die Fahrzeughalle abzubrechen
und gréRer mit zugehoérigen Parkplatzen neu zu errichten. Im Westen des Plangebietes
sollen eine psychiatrische Klinik (Vitos), betreutes Wohnen (Vitos Teilhabe) und die Le-
benshilfe untergebracht werden. Das Gebaude des KfH-Nierenzentrums (Dialyse) soll er-
halten blieben und eine Erweiterungsmoglichkeit bekommen.

Im dstlichen Bereich bleiben die Grinflachen und der Hubschrauberlandeplatz erhalten. Die
nordliche Flache dient weiterhin als Lebensraum fir die nach Naturschutzrecht geschiitzte
Zauneidechse.

Das Areal soll im Grundsatz mit einem Verkehrswegering erschlossen werden, so dass die
Zu- und Abfahrt aller Fahrzeuge Uber die Henry-Dunant-StralRe erfolgen soll. Am westlichen
Rand des Plangebiets, zwischen den Baufeldern 1 und 2 wird die vorhandene Grundsticks-
zufahrt vom angrenzenden Wirtschaftsweg aus erhalten. FuBganger und Radfahrer haben
von hier aus Zugang zu dem weitverzweigten Wirtschaftswegenetz, das die Kulturland-
schaft des nordlichen Rieds erschlief3t. Ein weiterer Ful3weg innerhalb der 6stlichen Grin-
anlage verbindet den Bereich des Parkhauses mit dem Plangebiet.

Wesentliche Festsetzungen

Der Teilgeltungsbereich 1 wird als ,Sondergebiet Klinik“ ausgewiesen. Es sind bauliche
Anlagen der Kreisklinik, ein DRK-Gebaude mit umgebenden Stellplatzen, Gebaude von Vi-
tos und Vitos Teilhabe und ergdnzende Nutzungen geplant. Die Ringerschliel3ung wird als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Im Osten wird ein Bereich als Private Grinflache
und als MafRnahmenflache ausgewiesen. Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nut-
zung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 ausgewiesen. Es sind Gebaude mit zwei
bis vier Vollgeschossen zugelassen. Es gilt die offene Bauweise; davon abweichend darf
die Lange von Gebauden jedoch Uber 50 m betragen.

Das anfallende Niederschlagswasser soll in den Kollacher Graben abgeleitet werden. Pkw-
Stellplatze und FulBwege etc., kbnnen wasserdurchlassig hergestellt werden. Der Bebau-
ungsplan macht zudem Vorgaben zur Grundstiicksbegriinung sowie zur Erhaltung von Bau-
men und Grunflachen. Weiterhin werden Artenschutzmalinahmen fur Vogel, Flederméuse
und Zauneidechse und Vorgaben zur Erhaltung und Entwicklung einer Ma3nahmenflache
nach BNatSchG getroffen.

Innerhalb des Teilgeltungsbereichs 2 befinden sich sechs Malinahmenflachen. Die
Durchfiihrung der festgesetzten MafRnahmen dient zum Ausgleich des Biotopwertdefizits,
dass durch die geplanten Vorhaben im Teilgeltungsbereich 1 entsteht. Insbesondere soll
der verrohrte ,Kollacher Graben® in diesem Teilabschnitt offengelegt und am 6stlichen
Uferbereich naturnah gestaltet werden. Auf der angrenzenden Wiesenflache soll ein na-
turnahes Kleingewasser (ca. 100 m2) mit einer strukturreichen naturnahen Griinlandan-
saat von verschiedenen regionaltypischen Typen entstehen. Die im Norden vorhandene
Hecke mit Baumpflanzungen sowie ein ca. 2 m breiter Streifen gemahter Wiese als ful3-
laufige Verbindung zwischen Schule und Naturschutzgebiet bleiben in ihrer jetzigen Form
erhalten. Ebenso die vorhandenen Einzelbdume im Osten.
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24.1.4

24.2

2421

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Teilgeltungsbereich 1

Sondergebiet 18.575 m2
private Grunflache 3.502 m2
oOffentliche Verkehrsflache 5.093 m?
Gesamt Teilgeltungsbereich 1 27.170 m2
Teilgeltungsbereich 2

Maflnahmenflache 1 434 m?
Maflnahmenflache 2 902 m?
Maflnahmenflache 3 750 m?
Maflnahmenflache 4 2.521 m?
MalRnahmenflache 5 1.277 m?
MaRnahmenflache 6 1.345 m?
Erhaltflache 233 m?
Gesamt Teilgeltungsbereich 2 7.462 m?
Geltungsbereich Bebauungsplan 34.632 m2

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und -planungen sowie deren Berticksichtigung

Fachgesetze

Insbesondere folgende Fachgesetze und aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechtsver-
ordnungen, sind beachtlich:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018

(GVBI. I S. 197)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440).

Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
GVBI. 11 881-51 vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in
Kraft getreten am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010, zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. | S. 366)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830),
Neufassung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. I, S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513)

Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31.10.2007 (BGBI. | S. 2550).

Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fur den Verkehrsflugha-
fen Frankfurt Main vom 30.09.2011 (GVBI. | S. 438).
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24.2.2 Umweltschutzziele
Mensch
Quelle Zielaussage Art der Berticksichtigung
Baugesetzbuch Berlicksichtigung der Belange des Umwelt- | Vorhandene Griinanlagen wer-

schutzes bei der Aufstellung der Bauleit-
plane, hier insbesondere die Vermeidung
der Emissionen (81 (6) Nr. 7).

Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflan-
zen, des Bodens, des Wassers, des Klimas
und der Atmosphére sowie der Kultur — und
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belasti-
gungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strah-
len und ahnliche Erscheinungen) (81 (1)).

TA Larm

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005

Schallschutz im
Stadtebau

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensver-
héaltnisse der Bevolkerung ist ein ausrei-
chender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung insbesondere am Entste-
hungsort, jedoch auch durch stadtebauliche
Maflinahmen in Form von Larmvorsorge und
Larmminderung bewirkt werden soll.

den erhalten und weiterentwi-
ckelt.

Erhalt von Teilen des Baumbe-
standes.

Die Baugrundstiicke werden in
den Randbereichen begrint.

Das Plangebiet liegt in einem
Hochwasser-Risikotberschwem-
mungsgebiet HQ 100 (Gebiet,
das bei Versagen eines Deichs
Uberschwemmt wird) das im
Falle eines Versagens der
Hochwasserschutzeinrichtun-
gen am Rhein ca. 50 bis 100
cm unter Wasser stehen kann.

Schutzgut Flache

stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten
(Innenentwicklung) (8 1 (5)).

Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fur bauliche Nut-
zungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MalRnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige Mal3 zu begren-
zen (8 1a (2)).

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung
Raumordnungsge- |Die Flacheninanspruchnahme im Freiraum Das Gelande ist bereits Uber-
setz ist zu begrenzen (8 2 (2) Nr. 2). wiegend bebaut und dient der

) . ) ) Innenentwicklung und Nachver-
Baugesetzbuch Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige

dichtung.

Die versiegelbaren Grund-
stucksflachen werden zuguns-
ten begriinter Grundstiicksfrei-
flachen beschréankt.

Schutzgut Boden

dens hinsichtlich seiner Funktionen im Natur-
haushalt, insbesondere als Lebensgrundlage
fir Menschen, Tiere und Pflanzen, als Be-
standteil des Naturhaushaltes mit seinen

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung
Bundesboden- Ziele des BBodSchG sind der langfristige Es gibt keine schadlichen Bo-
schutzgesetz Schutz oder die Wiederherstellung des Bo- | denverédnderungen mit Sanie-

rungsbedarf im Plangebiet.

Zum Schutz von Boden wird die
Versiegelung eingeschrankt
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Wasser- und Nahrstoffkreislaufen und als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte. Weiter-
hin gilt die Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen, die For-
derung der Sanierung schédlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch
verursachter Gewasserverunreinigungen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und In-
nenentwicklung zur Verringerung zusatzli-
cher Inanspruchnahme von Bdden (Boden-
schutzklausel) (8 1 (5)).

Dariiber hinaus soll eine sozialgerechte Bo-
dennutzung gewahrt werden (8§ 1a (2)).

Gesetz Uber die
Umweltvertraglich-
keitsprifung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustellen,
dass bei bestimmten privaten und 6ffentli-
chen Vorhaben zur wirksamen Umweltvor-
sorge nach einheitlichen Grundsatzen- die
Auswirkungen auf die Umwelt friihzeitig und
umfassend ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden und die Ergebnisse so frih
wie moglich bei allen behdrdlichen Entschei-
dungen bertcksichtigt werden.

und es werden Vorgaben zur
Verwendung wasserdurchlassi-
ger Materialien, zur Ableitung
des Niederschlagswassers und
zur Begruinung gemacht.

Schutzgut Wasser

Quelle Zielaussage Art der Berticksichtigung
Wasserhaushalts- | Sicherung der Gewasser als Bestandteil des | Es liegt ein Gutachten zur Er-
gesetz Naturhaushaltes und als Lebensraum fir schlieBung vor.

Tiere und Pflanzen. Das Vorhaben liegt auBerhalb
Landeswasserge- | Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Be- | €inés Wasserschutzgebiets.
setz eintrachtigungen und die sparsame Verwen- | Rickfihrung  des Nieder-

dung des Wassers sowie die Bewirtschaf-
tung von Gewassern zum Wohl der Allge-
meinheit.

Hessisches Was-
sergesetz

Abwasser, insbesondere Niederschlagswas-
ser, soll von der Person, bei der es anféllt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschatftli-
che und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen.

Gesetz uber die
Umweltvertraglich-
keitsprifung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustellen,
dass bei bestimmten privaten und 6ffentli-
chen Vorhaben zur wirksamen Umweltvor-
sorge nach einheitlichen Grundséatzen- die
Auswirkungen auf die Umwelt frithzeitig und
umfassend ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden und die Ergebnisse so frih
wie moglich bei allen behdrdlichen Entschei-
dungen bertcksichtigt werden.

schlagswassers in den natirli-
chen Wasserkreislauf durch Ab-
leitung in den ,Kollacher Gra-
ben*.

Verwendung wasserdurchlassi-
ger Materialien

Schutzgut Klima / Luft

Quelle

Zielaussage

Art der Berlicksichtigung

Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflan-
zen, des Bodens, des Wassers, der Atmo-
sphére sowie der Kultur- und Sachguter vor

Die zum Erhalt festgesetzten
Baume und Grinflachen haben
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schadlichen Umwelteinwirkungen sowie Vor-
beugung hinsichtlich des Entstehens von Im-
missionen.

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung
eines hohen Schutzniveaus flr die gesamte
Umwelt.

Baugesetzbuch

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll
sowohl durch MafZnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden (§ 1la

(5)).

Gesetz Uber die
Umweltvertraglich-
keitsprufung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustellen,
dass bei bestimmten privaten und 6ffentli-
chen Vorhaben zur wirksamen Umweltvor-
sorge nach einheitlichen Grundséatzen- die
Auswirkungen auf die Umwelt friihzeitig und
umfassend ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden und die Ergebnisse so frih
wie moglich bei allen behordlichen Entschei-
dungen berlcksichtigt werden.

positive Auswirkungen auf das
(Klein-) Klima.

Durch die Festsetzungen zur
Grundstiicksbegriinung und
zum Anpflanzen von Baumen
sowie der Verwendung wasser-
durchlassiger Oberflachenbe-
festigungen bei befestigten,
nicht tberdachten Flachen der
Baugrundstiicke werden die Kli-
madkologischen Belange be-
ricksichtigt.

Schutzgut Tiere u

nd Pflanzen

Quelle

Zielaussage

Art der Berlicksichtigung

FFH- und Vogel-
schutzrichtlinie

Schutz und Erhaltung der natirlichen Le-
bensrdume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung zur Sicherstellung einer biologischen
Vielfalt und insbesondere die Erhaltung wild-
lebender Vogelarten.

Bundesnatur-
schutzgesetz

Natur und Landschaft sind im besiedelten
und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen,
zu pflegen und zu entwickeln, dass die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts, die Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiter, die Pflanzen-
und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit von Natur und Landschaft als Le-
bensgrundlagen des Menschen und als Vo-
raussetzung fur seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind die
Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich
des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere die Auswirkungen auf
Schutzguter und das Wirkungsgefuge zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie die Vermeidung
und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes die biologische
Vielfalt zu beriicksichtigen.

Gesetz Uber die
Umweltvertraglich-
keitsprufung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustellen,

dass bei bestimmten privaten und offentli-
chen Vorhaben zur wirksamen Umweltvor-
sorge nach einheitlichen Grundséatzen- die

Auswirkungen auf die Umwelt frithzeitig und

Es liegt ein Artenschutzgutach-
ten vor.

Erhalt von Bestandsbaumen
und —strauchern in den Rand-
bereichen des Plangebiets als
Brutbiotope.

Der Hinweis auf die gesetzli-
chen Rodungszeiten dient dem
Artenschutz.

Festsetzen von Vermeidungs-
und Verminderungsmafnah-
men zum Artenschutz sowie
von CEF-Maf3nahmen fiir die
Zauneidechse und fir Fleder-
mause.

Schaffung neuer Lebensraume
am Kollacher Graben.

2465_2013 Begriindung_Kreisklinik_SB.docx




Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Noérdlich der Kreisklinik

Seite 53

umfassend ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden und die Ergebnisse so friith
wie moglich bei allen behdrdlichen Entschei-
dungen berticksichtigt werden.

Schutzgut Natur und Landschaft/ Biologische Vielfalt

schaftsbildes und die Belange des Umwelt-
schutzgutes, einschlieflich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege, insbeson-
dere die Auswirkungen auf Schutzguter und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt
zu bericksichtigen (8§ 1 (6))

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes. (8
1a(3))

Gesetz uber die
Umweltvertraglich-
keitsprifung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustellen,
dass bei bestimmten privaten und 6ffentli-
chen Vorhaben zur wirksamen Umweltvor-
sorge nach einheitlichen Grundsatzen- die
Auswirkungen auf die Umwelt friihzeitig und
umfassend ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden und die Ergebnisse so frih
wie moglich bei allen behdrdlichen Entschei-
dungen bertcksichtigt werden.

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung
Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres | Es liegt eine Natura 2000-Ver-
schutzgesetz eigenen Wertes und als Grundlage flr Le- traglichkeitprognose vor.
ben und Gesundﬂhei'g de§ Menschen auchin | Erhalt von Griin- und Gehélz-
Vera_ntwortyng fur die kunf'uge_n Generatio- | strukturen durch zeichnerische
nen im besiedelten und unbesiedelten Be- und textliche Festsetzungen.
reich nach MaRRgabe der nachfolgenden Ab- Di
sétze so zu schitzen, dass 1€ Erfassu'ng _von Natur und
’ Landschaft ist im Rahmen des
— Die biologische Vielfalt, Bauleitplanverfahrens erfolgt.
— Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit . .
des Naturhaushalts einschlieRlich der D|"e vers!ggelbaren Grund-
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen stucksfrelflabcher_1_ werdecr; zg-
Nutzungsféhigkeit der Naturguter sowie gtg_nsl,(tefn i1 igrurtl)ter hra Ttn )
— Die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit so- stucksirerflachen beschranx.
wie der Erholungswert von Natur und Erhaltung von Privaten Grunfla-
Landschaft auf Dauer gesichert sind; der | chen.
Schutz umfasst auch die Pflege, die Ent- Verwendung standortgerechter
wickcljunrg]] und,”soweit erforderlicr:j, die . Pflanzenarten und Festsetzun-
Wiederherstellung von Natur und Land- 2 }
schaft (allgemeiner Grundsatz) (8§ 1 (1)) ggg von Fldchen zum Anpflan
Baugesetzbuch Es sind die Gestaltung des Orts- und Land-

Aufwertung des Kollacher Gra-
bens in einem Teilgeltungshe-
reich 2.

Schutzgut Kultur-

und Sachguter

sowie der Umgebung geschiitzter oder

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung
Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rah- | Keine Berticksichtigung not-
men der Orts- und Landschaftsbilderhaltung | wendig.

und -entwicklung.
Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaften
schutzgesetz von besonders charakteristischer Eigenart,
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schitzenswerter Kultur, Bau- und Boden-
denkmalern.

Raumordnungsge- | Kulturlandschaften sind zu erhalten und zu
setz entwickeln. Historisch gepragte und gewach-
sene Kulturlandschaften sind in ihren préa-
genden Merkmalen und mit ihren Kultur- und
Naturdenkmaélern zu erhalten (8§ 2 (2) Nr. 5).

Gesetz uber die Zweck des Gesetzes ist, sicherzustellen,
Umweltvertraglich- |dass bei bestimmten privaten und offentli-
keitsprifung chen Vorhaben zur wirksamen Umweltvor-
sorge nach einheitlichen Grundséatzen- die
Auswirkungen auf die Umwelt friihzeitig und
umfassend ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden und die Ergebnisse so friith
wie moglich bei allen behdrdlichen Entschei-
dungen berticksichtigt werden.

24.2.3 Schutzgebiete
Schutzgebietssystem Natura 2000

Es befinden sich keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht innerhalb des Teilgeltungsbe-
reichs 1.

Unmittelbar westlich des Gebiets befindet sich das Naturschutzgebiet ,Kollenbruch von
GroRR-Gerau“, das Teil des grolraumigen EU-Vogelschutzgebiets ,Hessische
Altneckarschlingen® ist.

Der Teilgeltungsbereich 2 liegt teilweise innerhalb dieses Naturschutz- und Vogelschutz-
gebiets.

Natura 2000-Vertraglichkeitsprognose (Vorprifung)

Nach § 34 BNatSchG sind Projekte, die ein Gebiet des Netzes ,Natura 2000“ erheblich
beeintrachtigen kénnen, auf inre Vertraglichkeit mit den festgelegten Erhaltungszielen des
betroffenen Gebietes zu prifen. Dieser Prifung wird eine Vorprifung vorgelagert, die
klart, ob durch das Projekt prinzipiell erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Nur
wenn im Rahmen dieser Vorprifung eine Beeintrachtigung nicht ausgeschlossen werden
kann, muss eine detaillierte Vertraglichkeitsprifung erfolgen.

Fur die Prifung sind die Erhaltungsziele und Schutzzwecke des jeweiligen Natura 2000-
Gebiets heranzuziehen.

In einer Natura 2000-Vorprifung (Naturplan, Darmstadt, 28.11.2018) wurde untersucht,
ob durch die geplanten Vorhaben (Neubau DRK-Gebaude und Neubau Verwaltungsge-
baude) Beeintrachtigungen auf das Vogelschutzgebiet zu erwarten sind. Die Vorprifung
kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

Durch das Vorhaben kommt es zwar zu Stérungen in Form von bau-, anlagen- und be-
triebsbedingten Wirkungen, diese betreffen in nennenswerter Weise allerdings lediglich
die beiden Vorhabenbereiche selbst und beeintrachtigen keine bemerkenswerten Habi-
tatstrukturen von Vogelarten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie (VSRL) und des Art.
4.2 im EU-Vogelschutzgebiet 6217-403 ,Hessische Altneckarschlingen®. Die als Schutz-
gut des Vogelschutzgebiets (VSG) geltenden Vogelarten nutzen vorwiegend auch nur die
Flachen des VSG und des offen angrenzenden Nichtsiedlungsbereichs im Westen des
VSG. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Erhaltungsziele, des Leitbilds, oder der Erhal-
tungsmal3nahmen des Schutzgebietes ist durch das Vorhaben nicht gegeben.

Schutzgebiete und -objekte Wasserschutz

Es befinden sich keine Wasserschutzgebiete innerhalb des Plangebietes.
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24.2.4

24.2.5

24.2.6

24.3

Das Plangebiet liegt in einem Risikoliberschwemmungsgebiet HQ 100 (Gebiet, das bei Ver-
sagen eines Deichs Uberschwemmt wird) das im Falle eines Versagens der Hochwasser-
schutzeinrichtungen am Rhein ca. 50 bis 100 cm unter Wasser stehen kann.

Schutzgebiete und -objekte Denkmalschutz
Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebiete oder Objekte.

Vorsorgender Bodenschutz

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Anlage von Grunflachen, zur Verwendung wasserdurch-
lassiger Beldge und zur Ableitung des Niederschlagswassers festgesetzt. Bodenbezogene
Vermeidungs- und Ausgleichsmaflnahmen sind detailliert unter Kapitel 24.4.4 des Umwelt-
berichtes aufgefihrt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sind im Rahmen der
Bauausfiihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Multter-
bodens (§ 202 BauGB) und Vorgaben zur Lagerung und zum Wiedereinbau des Oberbo-
dens (DIN 18915 und DIN 19731).

Fachplanungen

Regionalplan Sidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan

Die zur zentralen Gesundheitsversorgung vorgesehenen baulichen Entwicklungen und Um-
nutzungen im Teilgeltungsbereich 1 sind im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachen-
nutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) tberwiegend als ,Flache fur den Gemeinbedarf,
Bestand" mit ,Vorbehaltsgebiet flir vorbeugenden Hochwasserschutz® (ca. 2,1 ha) darge-
stellt.

Den nordwestlichen Planbereich stellt der RPS/RegFNP 2010 bisher als ,Flache fur die
Landbewirtschaftung" mit ,Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz® und ,Vorbehalts-
gebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz* (ca. 0,7 ha) dar.

Der Teilgeltungsbereich 2 wird die Wiesenflache im Regionalen Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) als ,,Flache fir die Landbewirtschaftung® mit ,Vorbehaltsgebiet fir den
Grundwasserschutz” und ,Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz* dar-
gestellt. Zusatzlich liegt sie im ,Vorranggebiet Regionaler Grinzug®, welches die Stadt
umgibt. Der Grabenzug mit seinem Uferbereich ist als ,Okologisch bedeutsame Flachen-
nutzung“ sowie ,Vorranggebiet fur Natur und Landschaft dargestellit.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Siedlungsbeschrankungsgebiets des Frankfurter Flug-
hafens.
Bebauungsplan

Fur das Plangebiet liegt kein rechtskréaftiger Bebauungsplan vor.

Anfalligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen

In der Nahe des Plangebiets befinden sich keine Storfallbetriebe.

Eingriffsregelung nach BauGB und BNatSchG

Die Eingriffsregelung wird in Teil A der Begriindung, Kapitel 21 ,Eingriff- und Ausgleichsbe-
trachtung“ behandelt.
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24.4

2441

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes, der Umweltauswirkungen und der
Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung

In den nachfolgenden Tabellen werden fir die einzelnen Schutzgtiter in zusammengefass-
ter Form der bestehende Umweltzustand, die Umweltauswirkungen der Planung wahrend
der Durchfuihrung und im Betrieb sowie die MalBhahmen zur Vermeidung und Verringerung
der negativen Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Durchfihrung und im Betrieb
dargestellt. Zudem wird die Erheblichkeit des Eingriffs beurteilt.

Naturraumliche Lage und Relief

Das Plangebiet liegt im Hegbach-Apfelbach-Grund (Naturraumliche Einheit 232.13) der
Westlichen Untermainebene (Naturraumliche Einheit 232.1). Auffallig fur die Untermai-
nebene ist das weitgehende Fehlen von L6R. Daher sind die Giberwiegend sandigen Bdden
relativ nahrstoffarm. Ein verhaltnismafig groRRer Teil der Untermainebene ist noch mit Wald
bedeckt. Wegen der Tieflage entsprechend giinstigem Klima, findet sich neben Ackerbau

vor allem auch Obstbau (HLNUG, Umweltatlas Hessen, 2013).

Das relativ ebene Plangebiet befindet sich etwa auf einer Hohe von ca. 88 m .NN.

24.4.2 Mensch

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MafRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Mensch

Erholung

- Untergeordnete Bedeutung fur Erho-
lung und Freizeit

- Lage im Bereich der Kreisklinik GroR3-
Gerau

- bereits teilbebaute Flache

- kurze Entfernung zu dem im Westen
liegenden Landschaftsraum bietet den
Bewohnern vom Wohngebiet ,Auf
Esch” und den Nutzern der Klinik Még-
lichkeiten der Naherholung und Frei-
zeitgestaltung

- Teilgeltungsbereich 2 liegt teilweise in
einem Naturschutzgebiet und dient als
Erholungsraum

Immissionen

- Vorbelastung durch Verkehrslarm von
BundesstralRe, Landesstral3e, Auto-
bahn und Schienenverkehr

Emissionen

- keine

wéhrend Bauphase:
Erholung

- Keine Einschrankungen oder Verluste
von Freiraum

Immissionen

- Keine Veranderung der Schutzwiirdig-
keit

Emissionen:

- Larm und Staub durch Bauarbeiten

- Abfallerzeugung

Betriebsphase:
Erholung

- Keine Veranderung der Erholungseig-
nung

Immissionen und Emissionen

- geringe, jedoch kaum wahrnehmbare
Erhdhung der Larmemissionen durch
erhohten Verkehr

Risiken

- keine Risiken z. B. nach Seveso-llI-
Richtlinie zu erwarten

wahrend Bauphase:
Erholung

- Schutz der vorhandenen Grinstruktu-
ren soweit moglich

Immissionen/ Emissionen

- Verwendung von Techniken und Stoffe
nach dem neuesten Stand der Tech-
nik.

- Anfallende wahrend der Bauphase er-
zeugte Abfalle werden entsprechend
den gultigen Vorschriften entsorgt oder
nach Moglichkeit wiederverwertet.

Betriebsphase:

Erholung

- Erhalt der randlichen Eingriinung des
Gebietes

- Erhalt und Neuanlage von Ful3- und
Radwegen

- Aufwertung des Erholungsgebiets am
Kollacher Graben

Immissionen

- Evtl. passive SchallschutzmafRnahmen

Emissionen
- keine

Bewertung: Durch die geplante Festsetzung des Plangebiets als Sondergebiet Klinik kommt es zu keinem Verlust von Freifla-
chen im AuRRenbereich. Da das Plangebiet bereits jetzt teilversiegelt ist, und das Grundstiick durch eine, zur offenen Landschaft
hin, relativ dichte Begriinung nur schwer einsehbar ist, kommt es zu keinen negativen Auswirkungen auf den Erholungswert der
Umgebung. Die AufwertungsmafRnahmen im Teilgeltungsbereich 2 wirken sich positiv auf das Erholungsgebiet aus.

Bei Beachtung der Festsetzungen sind daher keine erheblichen Beeintrachtigungen fir den Menschen zu erwarten.
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24.4.3 Schutzgut Flache

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Flache

- zusammenhéangende Flache

- im sudlichen und westlichen Bereich
bebaute und versiegelte Flache

wahrend Bauphase

- Flachenverlust in Form von Griinstruk-
turen durch Bebauung bzw. Versiege-
lung

Betriebsphase

- Kein neuer Flachenverbrauch inner-
halb des Plangebietes (Teilbereiche 1
und 2)

- Erhéhung versiegelter Flache im Plan-
gebiet

wahrend Bauphase

- Baustelleneinrichtung auf bereits tUber-
bauten oder verdichteten Flachen

- Ausgleich fur Grunflachenverlust so-
weit moglich innerhalb des Plange-
biets

Betriebsphase

- keine

Bewertung: Durch die Weiternutzung einer bereits anthropogen tberformten Flache kommt es bei Berlicksichtigung der Maf3-
nahmen zu keinem Verlust von Flache. Die Nutzung der Flache bleibt gleich, jedoch kann es durch zuséatzliche Bebauung zu

einer Erhdhung versiegelter Flache kommen. Die Beeintréachtigung betrifft den Flachenverlust als Grunflache und Lebensraum
fur Tiere. Die Beeintrachtigung ist nicht erheblich.

24.4.4 Schutzgut Boden

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Boden

Relief

- Relativ ebenes Relief,
Hoéhen zwischen 87 und 88 m (1.NHN

Geologie

- Pleistozaner Hochflutliehm aus Ton
und Lehm

- Gesteine aus dem nordlichen Ober-
rheingraben: vorwiegend aus tertiar-
und quartarzeitlichen Tonen, Sanden,
Kiesen und Kalksteinen zusammen

- innerhalb Erdbebenzone 1

- Plangebiet liegt in der in der Unter-
klasse S mit tiefen Beckenstrukturen
mit méchtiger Sedimentauffullung

Boden

- Bodenart: Sand bis sandiger Lehm

- vorherrschende Bodeneinheiten:
Braunerden mit Bandern, Bander-Pa-
rabraunerden, 6rtl. Podsol-Braunerden

- sehr geringes Filter- und Puffervermo-
gen, geringes Ertragspotential

- grof3flachig unversiegelte Bodenberei-

den Naturhaushalt sind wertvoll
Altlasten
- keine Hinweise auf Bodenverunreini-
gungen, Altablagerungen

che mit ihren vielféaltigen Funktionen fiir

wahrend Bauphase

- Mdglicher Eingriff in das Bodengefiige,
damit Anderung der Bodenfunktionen
durch Bodenumlagerung

- Flachenverlust durch Neuversiegelung

Betriebsphase

- dauerhafter Verlust von Bodenfunktio-
nen durch die Uberbauung und Versie-
gelung bisher unversiegelter Bereiche

- Verlust des Wirkungsgefiiges des Bo-
dens (Regelungs-, Produktions- und
Lebensraumfunktion) im Bereich von
Neubebauung

- baubedingt wird ein Teil der Boden-
struktur veréndert

Altlasten
- kein Gefahrdungspotenzial

wahrend Bauphase

- Einsatz bodenschonender Baugeréate
wo es sinnvoll und nétig ist

Betriebsphase

- Verwendung wasserdurchlassiger Be-
lage fur Stellplatze und Zufahrten

- Sicherung und Wiederverwendung des
Oberbodens

- Erhalt von grof3flachigen unversiegel-
ten Bereichen und Randeingriinungen
(Festsetzung als Griinflachen)

- Versiegelung der Verkehrsflachen, um
Bodenverunreinigungen durch betrieb-
lichen Verkehr zu minimieren

Altlasten

- vor der Bebauung der Grundstiicke
sind Untersuchungen des Bodens not-
wendig, um ein Geféahrdungspotenzial
sicher auszuschlief3en

Bewertung: Durch die Planung kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen durch den Verlust bisher unversiegelter
Bodenbereiche. Die nachhaltige Verfugbarkeit der Schutzgutes Boden wird durch Festsetzungen im Bebauungsplan und die
aufgefuhrten MaRnahmen soweit mdglich beriicksichtigt.
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24.45 Schutzgut Wasser

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Wasser

Grundwasser

- Hydrogeologischer Teilraum: Rhein-

grabenscholle im Oberrheingraben mit

Mainzer Becken

hydrogeologische Einheit:

Quartar des Oberrheingrabens mit

machtige pleistozéne Terrassensande

und -kiese mit einzelnen Toneinschal-

tungen, machtige Lockergesteinen

Sedimentgestein

Mittlere Durchlassigkeit

durchlassige Grundwasserleiter mit

mittlerer Verschmutzungsempfindlich-

keit (geringméachtige Deckschichten),

Grundwasserbeschaffenheit hart

Flurabstand 2-3 m

Im Osten Uberwiegend unversiegelte

Bereiche mit Bedeutung fur Wasser-

rickhaltung und Grundwasserneubil-

dung

hohe Grundwasserergiebigkeit durch

Porengrundwasserleiter

- hohe Verschmutzungsempfindlichkeit

Oberflachengewasser

- keine Oberflachengewasser im Teilge-
biet 1. Im Teilgebiet 2 liegt der ,Kolla-
cher Graben*

- Lage im Hochwasser-Risikogebiet des
Rheins

Schutzgebiete

- kein Trinkwasserschutzgebiet

wahrend Bauphase:

- Funktionsverlust der Versickerungsfla-
chen durch Bodenverdichtung

Betriebsphase:

- Grundwasser

- Verlust und Abnahme von Versicke-
rungsflachen durch Uberbauung und
Versiegelung, dadurch Verringerung
der Grundwasserneubildung

- evtl. Probleme mit hoch anstehendem
Grundwasser

- Lage im Hochwasser-Risikogebiet des
Rheins beachten

wahrend Bauphase:
- Einrichtung von Versickerungsanlagen

Betriebsphase:

Grundwasser

- Ableitung des Niederschlagwassers in
den ,Kollacher Graben*

- Verwendung von wasserdurchlassigen
Belagen fir die Oberflachenbefesti-
gung

- Offenlegung des Kollacher Grabens.
Hierzu ist die Untere Wasserbehdrde
Zu beteiligen

- Vorsorgemalinahmen beim Bau, bei
der Erweiterung und der Sanierung zu
treffen, um das Schadensausmalf bei
Uberschwemmungen méglichst gering
zu halten

ring eingeschéatzt werden.

Bewertung: Beeintrachtigungen durch voraussichtlichen Verlust von Versickerungsflachen. Durch den erhdhten Versiegelungs-
grad und den hohen Grundwasserstand kann es zu Problemen bei der Versickerung von Niederschlagswasser kommen. Durch
einen Austausch von Bodenschichten fur die Muldenversickerung kann eine natirliche Versickerung ermdglicht werden.

Bei Durchfiihrung der Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen kann die Beeinflussung des Schutzgutes Wasser als ge-

24.4.6 Schutzgut Klima und Luft

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Klima und Luft

- Lage klimatisch begunstigter Rhein-
Main-Ebene, Jahresmitteltemperaturen
9,9° C, mittlerer jahrlicher Niederschlag
593 mm,

vorherrschende Windrichtung Westen,
Hauptwindrichtung ist im Sommer Sid
bis Stdwest, im Winter herrschen
Winde aus Nordost bis Ost vor

- Angrenzende offene Feldflur besitzt
Bedeutung fur Kaltluftentstehung

- Vorhandenen Baum- und Gehdlzbe-
sténde tragen zu einer Verbesserung
des Kleinklimas bei

wahrend Bauphase:
Emissionen
- Feinstaub durch Bauarbeiten

Betriebsphase:
- Veranderungen der kleinklimatischen

Situation durch Erh6hung der Bebau-
ung und Versiegelung.

Emissionen

- Zunahme des SchadstoffausstoRes
durch zusatzlichen Verkehr.

- Erhohtes Larmaufkommen durch Ver-
kehr

wahrend Bauphase:
-keine

Betriebsphase:

- Grundstucksbegrinung, Erhalt von
Grunflachen

- Zulassen von regenerativen Energie-
trdgern und passiven Energiesparmal3-
nahmen
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Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MafRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

- Lufthygienische Vorbelastung durch
Lage im Einzugsbereich der Autobahn
und weiterer HauptverkehrsstraRen

- Keine Ubergeordnete klimatische Funk-
tion

- Bioklimatisch: Vorbelastung durch
Lage in Gebiet mit hoher Warmebelas-
tung

- Erhohtes Licht-/ Warme- und Strah-
lungsaufkommen durch Beleuchtungs-
anlagen und Bebauung

Bewertung: Mit erheblichen Beeintrachtigungen oder Veranderungen der groRklimatischen und kleinklimatischen Situation ist
nicht zu rechnen. Bei Bertlicksichtigung der aufgefiihrten MaRnahmen ist die Bedeutung des Vorhabens fiir das Klima unterge-
ordnet. Es sind keine Anfalligkeiten gegentiber Folgen des Klimawandels zu erwarten.

24.4.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Zur Erfassung und Bewertung der Biotoptypen/Flora und der planungsrelevanten Fauna
liegt ein Artenschutzgutachten, Naturplan, Oktober 2018. Das Gutachten ist in Kap. 15 ,Ar-
tenschutzrechtliche Prifung® der Begrindung dargestellt und flieRt zusammenfassend in
folgende Bewertungstabelle ein.

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

- Bereits als Klinik und DRK genutzte
Flache mit groRer z.T. ruderalisierter
Freiflache im Nordosten

- keine gesetzlich geschiitzten Biotope

- Teilgeltungsbereich 2 liegt teilweise in-
nerhalb eines Natur- und Vogelschutz-
gebiets

Artenschutz

- Prufungsrelevante Arten: Vogel, Fle-
dermd&use, Zauneidechse, Amphibien

Avifauna

- 4 Begehungen zwischen Ende Mérz
und Mitte Juni 2018

- 14 Vogelarten mit Brutnachweis

- durchschnittliche Bedeutung als Le-
bensraum fur die Avifauna

Flederméuse

- 4 Begehungen zwischen Anfang Mai
und Mitte September 2018

- 3 Fledermausarten

- geringe Bedeutung als Lebensraum fiir
Flederméause

Reptilien

- 4 Begehungen zwischen Mitte April
und Ende August 2018

- Adulte, subadulte und juvenile Exemp-
lare wurden beobachtet

- Unglinstiger Lebensraum fir die Zau-
neidechse

Amphibien

- Sichtbeobachtung und Verhéren
- Keine Amphibien vorhanden
Haselmaus

Artenschutz
wéhrend Bauphase:

- Verlust von Brutbiotopen von Gehdlzen
in Baumen und Bischen

- Verlust von Fledermaus-Sommer- und
Zwischenquartieren in/ an Gebauden

- Ggf. Verlust von Fledermaus-Winter-
quartieren in festen Geb&auden mit Kel-
lern und/ oder Dachbéden bei Abriss
von Geb&uden

- Verkleinerung eines Lebensraumes
der Zauneidechse

- Vegetationsanderung

wahrend Betriebsphase:

- Zunahme von Stdrungen von Vdgeln in
bislang nicht bebauten Bereichen

- Verschlechterung eines Jagdreviers
von Flederméausen

- Verkleinerung und Verschlechterung
des Lebens- und Nahrungsraums von
Végeln

- Teilgeltungsbereich 2: Schaffung neuer
Lebens- und Nahrungsrdume

- Erhalt und Anlage von biotopwirksamen
Strukturen (Baumpflanzungen, Griinan-
lagen)

- Festlegung eines Mindestanteils an zu
begriinender Grundstiicksflache

- Offenlegung des Kollacher Grabens

Artenschutz

Wahrend/ vor Bauphase und Betriebs-
phase

- Rodungen von Gehdlzen und die R&u-
mung des Baufeldes (Entfernung aller
moglicherweise als Nistplatz oder Un-
terschlupf dienender Strukturen) sind
nur in der Zeit vom Anfang Oktober bis
Ende Februar zulassig.

Hecken in den Randbereichen des Teil-
bereichs 1 werden soweit moglich im
Bebauungsplan als zu erhalten festge-
setzt und nur im unbedingt notwendigen
Umfang gerodet.

- Bereiche, in denen BaumafRnahmen
oder bauvorbereitende MaRnahmen
durchgefiihrt werden sollen (z.B. Ro-
dung, Baustelleneinrichtung, Baustel-
lenzufahrt etc.) sind vor Beginn mit gut-
achterlicher Begleitung nach Zau-
neidechsen abzusuchen. Die Eidech-
sen werden aus dem Baufeld entfernt
und in eine ungestorte, als Zauneidech-
sen-Lebensraum geeignete, Ersatzfla-
che verbracht.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind vor
Abrissarbeiten und vor der Vorberei-
tung des Baufeldes Uber das Vorkom-
men von streng geschitzten Tierarten
zu informieren (Vogel, Flederméause,
Zauneidechsen). Funde von streng ge-
schitzten Tierarten sind unverzuglich
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Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MafRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

ersuche sowie durch Ausbringen von
Haselmausrohren

- Keine Haselméause vorhanden
Sonstige Arten

- Sichtbeobachtung und Verhéren
- Relativ hohe Insektendichte

- Erfassung uber Fraf3spuren- und Nest-

der Unteren Naturschutzbehérde zu
melden.

5 Spaltenquartiere als CEF-Mal3nah-
men fiir Fledermause sind erforderlich,
sofern es zu einem Abbruch von Ge-
baude kommt. Die Fledermauskasten
und Nisthilfen sind dauerhaft zu unter-
halten und bei Verlust zu ersetzen:

Ein mindestens 1.000 m2 groRer Be-
reich soll als Lebensraum fir die Zau-
neidechse erhalten bleiben.

Schutz dieser Flache wahrend der Bau-
mafRnahmen durch einen robusten Am-
phibienzaun und zusatzlich durch einen
Bauzaun.

Die Fléche sollte stellenweise ent-
buscht und abschnittsweise gemaht
werden. Eine dauerhafte, gestaffelte
(ca. 3 Abschnitte) 1-schirige Mahd ist
hier sicherzustellen. Bei der Mahd so-
wie der Entbuschung sollen gezielt klei-
nere Rohbodenflachen geschaffen wer-
den (ca. 4 Stiick a maximal 1 m?), die
als Eiablageort dienen kénnen.

Es sind vereinzelt gemischte Totholz-
und Steinhaufen anzulegen (ca. 4
Stlick a 1 bis maximal 2 m?), die in das
Erdreich hineinreichen bzw. mit Erd-
substrat einseitig angedeckt werden.
Auf Flachen, die dennoch uberplant
werden, sind ,Vergramungsmaflinah-
men* durchzufihren. Hierdurch kdnnen
vorhandene Tiere in die benachbart
aufgewerteten Bereiche umgesiedelt
werden. Diese Vergramung ist durch
eine fachlich qualifizierte Person im De-
tail zu konzipieren und umzusetzen.
Voraussichtlich gentigt eine mdglichst
kurze Mahd der Flache mit einer beglei-
teten Beseitigung von moglichen Ver-
stecken. Gegeniber benachbarten Ab-
schnitten, die als Rickzugsraum die-
nen kdnnen (etwa Gehdlzrander), und
die spéater ebenfalls Teil des Baufeldes
sind, sind diese durch Reptilienzaune
abzugrenzen. Diese MalRhahmen sind
entweder im August/ September oder
im Marz/ April durchzufuhren (diese
Zeitraume koénnen gegebenenfalls wit-
terungsbedingt angepasst werden). Die
VergrAmung muss mindestens 1 Monat
vor Baubeginn erfolgen. Der Erfolg ist
fachgerecht zu kontrollieren.

Bewertung: Durch das Vorhaben ist mit Beeintrachtigungen der Brutbiotope von Vdgeln sowie mit Quartierseinschrankungen
fur Végel und Fledermausen zu rechnen. Der Lebensraum der Zauneidechse bleibt erhalten und wird entwickelt.

Bei Durchfihrung der CEF-MalRnahmen im Falle eines Abbruchs und der aufgefiihrten Manhahmen zur Vermeidung/ Vermin-
derung kann der Eingriff minimiert und als nicht erheblich eingeschéatzt werden.

Die Aufwertungsmafinahmen im Teilgeltungsbereich 2 wirken sich positiv auf das Schutzgut aus.
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24.4.8 Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Landschaft/Ortsbild

- Gelande und Umgebung sind bereits
durch Bebauung vorgepragt

- Nahezu vollstéandig durch Randeingru-
nung eingefasst, bebaute Bereiche im
Siden

- Teilgeltungsbereich 2 ist teilweise als
Naturschutz- und Vogelschutzgebiet
gesichert und hat eine hohe Bedeu-
tung fiir das Landschaftsbild

wahrend Bauphase
- Verlust von Grinflache
Betriebsphase

- Unveranderte Nutzung als Klinikbe-
reich mit ergdnzenden Nutzungen

- Geplante Neubebauung

- Aufwertung des Landschaftshildes
durch MalRnahmen zur Verbesserung
der Biodiversitat und Offenlegung des
,Kollacher Grabens*

wahrend Bauphase

- Eingriinung in den Randbereichen wer-
den nach Mdoglichkeit erhalten und er-
ganzt

Betriebsphase

- Erhalt der Grinflachen im Osten

auch das Ortshild unberihrt.

Bewertung: Da das Plangebiet bereits jetzt teilversiegelt ist und das Landschaftshild bereits durch die vorhandene Bebauung
beeintrachtigt ist, kommt es zu keinen negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Aufgrund der Lage Auf3erhalb bleibt

Die AufwertungsmafBnahmen im Teilgeltungsbereich 2 wirken sich positiv auf das Schutzgut aus.

24.4.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Kultur- und Sachguter

- keine

- keine

wahrend Bau- und Betrieb
- keine

Bewertung: Keine Beeintrachtigungen.

24.4.10 Wechselwirkungen

Zwischen den vorgenannten Schutzguter

Generell bestehen zwischen den Schutzgitern enge Funktionszusammenhange und
Wechselwirkungen. Vor allem die Schutzguter Biotope und Fauna sind eng miteinander
verknlpft. Auch zwischen den Schutzgitern Boden und Wasser sowie Mensch und Klima /
Luft bestehen enge Zusammenhénge.

Durch die Versiegelung entsteht ein Verlust von Boden. Dies hat den Verlust von Pflanzen-
standorten bzw. Lebensraumen zur Folge. Die starkere Aufheizung des bisher freien Ge-
landes fiihrt zum Verlust der Kaltluftentstehung und verandert die Luftaustauschbewegun-
gen im Plangebiet und somit das Kleinklima. Versiegelung bedingt die Erhéhung des Ober-
flachenabflusses und die Verringerung der Grundwasserneubildung. Die Folge ist eine Ver-
anderung des Wasserhaushaltes. Gemeinsam mit den kleinklimatischen Veranderungen
entstehen gednderte Standortverhaltnisse fur Pflanzen und Tiere.

Wechselwirkungen, denen Uber die in den einzelnen Schutzgitern dargestellte Bestands-
und Bewertungssituation ein entscheidender Einfluss zukommt, sind fir die vorliegende
Planung nicht zu erkennen.

Mit Vorhaben benachbarter Plangebiete

Es ist mit keiner Kumulierung anderer Bauvorhaben mit Auswirkungen auf die Umwelt zu
rechnen.
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24.5

24.6

24.7

24.8

Zusammenfassung

Folgende Tabelle stellt zusammenfassend die Bewertung der Beeintrdchtigungen der
Schutzguter durch die vorliegende Planung dar.

Tabelle 5: Zusammenfassung Beeintrachtigungen der Schutzgiiter

Beeintrachtigungen

Schutzgut
erheblich mittel gering

Mensch X

Flache X

Boden

Wasser

Klima und Luft

X | X | X | X

Flora und Fauna

Landschaft

Kultur und Sachguter X

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Bei Durchfiihrung der Planung wird ein Teilbereich der norddstlichen Griinanlage durch
Bebauung mit Gebauden des DRK und Stellplatzen mit Zufahrten Gberplant. Die tbrige
Neubebauung erfolgt tberwiegend auf bereits versiegelten Flachen. Im Osten bleiben
Grunflachen erhalten und werden weiterentwickelt. Der Gehdlzbestand an Randern des
Plangebietes bleibt erhalten. Das Gebiet fligt sich trotz der Nachverdichtung in die Umge-
bung und die Landschatft ein.

Die zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen beziehen sich vor allem auf die As-
pekte Boden, Wasser, Klima, Luft und Flora und Fauna.

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Nutzung des Gelan-
des beibehalten wird. Eine Beibehaltung des bestehenden Umweltzustandes der Biotop-
komplexe im Klinikbereich ist zu erwarten.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Aufgrund der Notwendigkeit der Nachverdichtung innerhalb eines bestehenden Klinikbe-
reichs, wurden alternative Standorte nicht geprift.

Beschreibung der Vorgehensweise / Schwierigkeiten bei der Ermittlung

Zur Erstellung des Umweltberichtes fur den Bebauungsplan ,Nordlich der Kreisklinik“ wurde
eine Bestandsaufnahme des Gebietes vorgenommen. Weiterhin lagen folgende Fachpla-
nungen und Gutachten zur Beurteilung der Umweltsituation vor:

— Bestandserhebungen der Biotop- und Nutzungstypen vor Ort
Methode: Einordnung der Biotoptypen anhand der Nutzungstypen nach der Kompen-
sationsverordnung — KV vom 26.10.2018

— Auswertung vorhandener Unterlagen (Regionalplan/Regionaler Flachennutzungsplan
2010)

— Artenschutzfachbeitrag Kreisklinik Gro3-Gerau, Erweiterung DRK Neubau eines Ver-
waltungsgebaudes, Naturplan, Darmstadt, November 2018
Methode: Auswertung vorhandener Datengrundlagen, Erfassung durch Gelandebege-
hungen, Untersuchungen des Vorkommens von Végeln, Fledermausen, Zauneidech-
sen, Amphibien und Haselmaus durch Begehung

— Natura 2000-Vertraglichkeitsprognose (Vorprifung) fir das EU-Vogelschutzgebiet
(6217-403) ,Hessische Altneckarschlingen®, Naturplan, Darmstadt, November 2018
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25.

Beurteilung des Vorhabens nach der Natura-2000-Verordnung (Stand Oktober 2016)
mit den dort formulierten Erhaltungszielen

— Verkehrsuntersuchung —B-Plan ,Nérdlich der Kreisklinik® (Freudl Verkehrsplanung,
Darmstadt, 24.03.2020)
Methode: Knotenstromzahlungen am Knotenpunkt Wilhelm-Seipp-Stral3e/Henry-Dun-
ant-Stral3e, Ermittlung der Verkehrsbelastung fir Bestand und Planung, Beurteilung
der Verkehrsabwicklung und Leistungsfahigkeit anhand von Kennwerten der geltenden
Qualitatsstandards, Prifung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Wilhelm-Seipp-
Stral3e/Henry-Dunant-Stral3e

— Umweltatlas Hessen (HLNUG, atlas.umwelt.hessen.de)

Unter Einbeziehung der vorliegenden Umweltinformationen wurde eine verbalargumenta-
tive Abschatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen vorgenommen.

Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Nach 8§ 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten, zu Gberwachen. Dadurch
sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt wer-
den und geeignete MafRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festset-
zungen nach § la Absatz 3 Satz 2 und von MalBhahmen nach § la Absatz 3 Satz 4. Sie
nutzen dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem
Gesetzbuch angegebenen UberwachungsmafRnahmen und die Informationen der Behor-
den nach 8§ 4 Absatz 3.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) kommen vor allem folgende MaR-
nahmen in Frage:

Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen

Bei Umsetzung aller Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen werden keine
erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung hervorgerufen werden.

Uberwachung der Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3
Satz 2

— Uberwachung des Schutzes von erhaltenswerten Baumen und Strauchern.

— Uberwachung der Durchfiihrung und der dauerhaften Funktionsfahigkeit der Ausgleichs-
maflinahmen im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung durch eine fachkundige Per-
son.

— Uberwachung der Entwicklung der MaRnahmenflachen M1 bis M6 im Teilgeltungsbe-
reich 2.

Uberwachung der Durchfilhrung von MaRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4

— Uberwachung der Umsetzung der vertraglichen Vereinbarungen zu den OkokontomaR-
nahmen zwischen dem Kreis Grof3-Gerau und dem Eigentiimer der MalRhahme

Uberwachung der MaRnahmen zum Artenschutz

— Uberwachung der Durchfilhrung und der dauerhaften Funktionsfahigkeit der arten-
schutzrechtlichen MalRBnhahmen im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung durch
eine fachkundige Person.

— Okologische Baubegleitung beim Gebaudeabbruch und bei Bauarbeiten
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26.

27.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nordlich der Kreisklinik® sollen entsprechend
dem Masterplan fir die Kreisklinik (Freischlad + Holz, Darmstadt, 28.02.2019) die Neuord-
nung und Nachverdichtung eines Teilbereichs der Kreisklinik Grol3-Gerau ermdoglicht wer-
den.

Das Deutsche Rote Kreuz (DRK) soll die Mdglichkeit bekommen, auf einem ehemaligen
Gartengrundstick angrenzend an den Gebaudebestand die Fahrzeughalle abzubrechen
und groRer mit zugehoérigen Parkplatzen neu zu errichten. Im Plangebiet sollen eine psy-
chiatrische Klinik (Vitos), betreutes Wohnen (Vitos Teilhabe) und die Lebenshilfe unterge-
bracht werden. Das Geb&aude des KfH-Nierenzentrums (Dialyse) soll erhalten blieben und
eine Erweiterungsmoglichkeit bekommen.

Im dstlichen Bereich bleiben die Griinflachen und der Hubschrauberlandeplatz erhalten. Die
nordliche Flache dient weiterhin als Lebensraum fiir die nach Naturschutzrecht geschiitzte
Zauneidechse.

Das Areal soll im Grundsatz mit einem Verkehrswegering erschlossen werden, so dass die
Zu- und Abfahrt aller Fahrzeuge Uber die Henry-Dunant-StralRe erfolgen soll. Am westlichen
Rand des Plangebiets, zwischen den Baufeldern 1 und 2 wird die vorhandene Grundstlcks-
zufahrt vom angrenzenden Wirtschaftsweg aus erhalten. FuBganger und Radfahrer haben
von hier aus Zugang zu dem weitverzweigten Wirtschaftswegenetz, das die Kulturland-
schaft des nordlichen Rieds erschlief3t. Ein weiterer Ful3weg innerhalb der 6stlichen Grin-
anlage verbindet den Bereich des Parkhauses mit dem Plangebiet.

Fur das Plangebiet liegt ein artenschutzrechtliches Fachgutachten und eine Natura 2000-
Vertraglichkeitsprognose (Vorprifung) fir das EU-Vogelschutzgebiet (6217-403) ,Hessi-
sche Altneckarschlingen vor.

In Bezug auf die im Plangebiet vorhandenen besonders geschitzten Tierarten kommt es
bei Durchfuhrung von Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen zu keinem Eintritt der Ver-
botstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG. Der Zauneidechsen-Lebensraum im Nordos-
ten bleibt erhalten und wird weiterentwickelt. Eine Durchfiihrung vorgezogener Mal3nahmen
zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitdt (CEF-Mal3nahmen) wird fur
Flederm&use erforderlich, sofern es zu einem Abbruch von Gebauden kommt.

Durch die vorliegende Planung kommt es nicht zu erheblich negativen Beeintrachtigungen
der Schutzguter. Fir die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft sowie Flora und
Fauna sind die Beeintrachtigungen als mittel einzustufen. Fur die Gbrigen Schutzguter sind
nur geringe Beeintrachtigungen zu erwarten.

Zur Verringerung und Vermeidung der negativen Umweltfolgen im Bebauungsplan sind
Festsetzungen zur maximalen Flachenversiegelung, zur Ableitung von Niederschlagswas-
ser und zur Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien zur Oberflachenbefestigung
enthalten. Auf den Baugrundstiicken sind Begriinungs- und Anpflanzmaflinahmen vorgese-
hen. Die Grunflachen im Osten des Gebietes werden als zum Erhalten festgesetzt.

Im Rahmen der Eingriffsregelung wurde ermittelt, dass fur den vorliegenden Bebauungs-
plan ein naturschutzrechtlicher Ausgleich notwendig ist. Innerhalb des Teilgeltungsbereichs
2 werden sechs Mal3nahmenflachen festgesetzt. Die Durchflihrung der festgesetzten Malf3-
nahmen dient dem Teilausgleich des Biotopwertdefizits, dass durch die geplanten Vorha-
ben im Teilgeltungsbereich 1 entsteht.

Das verbliebene Biotopwertdefizit lassen sich durch den Ankauf von Okopunkten aus einer
in der Gemarkung Trebur-Hessenaue, Flur 2, Flurstiick 3/5 gelegenen Okokontomaf3-
nahme ausgleichen. Hierzu wurde eine vertragliche Vereinbarung mit dem Eigentimer der
MalRnahme getroffen.

Quellen.

Fachgesetze
Siehe Kapitel 24.2.1
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Gutachten
Siehe Kapitel 24.8
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